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Préambule

Rappel des objectifs de la révision

Les motifs qui justifient la mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme ont été détaillés dans la prescription de révision
du PLU.

Délibération de prescription de la révision du PLU de Ia
commune du 23 février 2016 :

Ce document d'urbanisme approuvé les 17/12/2007 et 14/04/2008 et mis en ceuvre depuis lors,
nécessite d'étre revu d'une maniére générale pour tenir compte de I'évolution du contexte dans lequel
il a été approuvé, notamment du contexte réglementaire. La révision du PLU sera également
I'occasion de réinterroger les enjeux du territoire au regard du contexte actuel tant d'un point de vue
démographique, environnemental, gu'économique. La révision du PLU devra répondre aux objectifs

suivants :

1-

Intégrer les derniéres évolutions réglementaires et celles du contexte supracommunal

Intégrer les nouvelles dispositions réglementaires issues des lois ENE, ALUR, LAAF, . et
leurs grands principes en matiére d'urbanisme et d'environnement.

Intégrer les dispositions des documents supracommunaux : SCOT, PLH, PDU, PCET,
PNR, SAGE ...

Accompaagner et maitriser le développement urbain de [a commune

Affirmer le rile d'Elven comme pdle de proximité du bassin Mord Est de I'agglomération
vannetaise

Permetire 'accueil de nouvelles activités économigues sur le territoire

Accueillir une nouvelle population en s’appuyant notamment sur le plan de référence en
cours sur le centre-bourg et le secteur du Pourprio

Réaliser de nouveaux logements en diversifiant le parc permettant de favoriser la mixité
sociale et de générer des parcours résidentiels complets

En matiére de formes urbaines, adapter les dispositions réglementaires au nouveau
contexte et développer de nouvelles formes urbaines en cohérence avec le bati existant
Permetire une densification et un renouvellement du tissu urbain existant afin de limiter la
consommation fonciére

Adapter le réseau viaire au développement urbain de la commune, notamment en
proposant une ou des alternatives a la fraversée du centre-bourg

Développer les circulations douces

Répondre aux différents besocins de la population en matiére d’équipements et services
(notamment équipements enfance-jeunesse, piscine...)

Prévoir la possibilité d'envisager des secteurs de capacité limités en campagne (STECAL)

De présenver le cadre de vie et lenvironnement

Protéger les espaces agricoles et les exploitations agricoles en cohérence avec les études
engagees sur I'aménagement foncier

Identifier et protéger la trame verte et bleus & travers la préservation des zones humides et
cours d'eau ainsi que du bocage et des espaces boisés

Préserver et mettre en wvaleur le patrimoine bati, notamment en permettant les
changements de destination

Mettre en valeur les différentes ambiances paysagéres de la commune

Réaliser ou requalifier des espaces publics permettant I'animation sociale et Famélioration
du cadre de vie.
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Un PLU c'est quoi ?

Le Plan Local dUrbanisme est un document d'urbanisme qui
permet de geérer et de réeglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. C'est un élement juridique
opposable aux tiers, cest & dire gque les dispositions gu'l
iNndique simposent a tous. Il dit:

OU, QUOI et COMMENT construire

Cadre législatif et normatif

Des lois viendront encadrer la procedure de revision du Plan
Local dUrbanisme. Il sagit notamment de :

La loi SRU. - Solidarité et Renouvellement Urbain - du 13 /12 /
2000 et loi UH. - Urbanisme et Habitat - du 02 / 07 / 2003, ayant
notamment créé les PLU et instauré les principes dun
développement urbain maitriseé, de diversitée des fonctions
urbaines et rurale, de mixité sociale et de respect de
fenvironnement.

Les lois EN.L - Engagement National pour le Logement -
DALO. et MOLLE. de 2007 et 2009 ayant créée de nouveaux
outils au service de la mixité sociale et du logement social

La loi ENE. - Engagement National de ITEnvironnement - du
12 /07 / 2010, issue du Grenelle de ITEnvironnement et ayant
notamment instaure les Orientations dAmMeénagement et de
Programmation, la préservation de la trame verte et bleue et
des criteres de modération de la consommation fonciere.

La loi de Modernisation de I'Agriculture et de la Péche, du 27
/07 / 2010, ayant notamment instaure la CDCEA - Commission
Departementale de Consommation des Espaces Agricoles et
naturels.

La loi ALUR. - Acces au Logement et Urbanisme Renove -
du 24 / 03 / 2014, ayant notamment instauré le principe des
PLU intercommunaux, supprime les Coefficient dOccupation
au Sol, créé les STECAL (Secteurs de taille et de capacité
daccuell limitées) et renforce les objectifs de réduction de Ia
consommation fonciéere.

La loi davenir pour lI'agriculture, I'alimentation et la forét du
13 /10 / 2014 ayant remplacé la CDCEA par la CDPENAF -
Commission Déepartementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers.

La loi pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances
economiqgues dite Loi Macron du 6 aout 2015 ayant réeintroduit
la possibilité de réaliser des annexes en campagne.

Le PLU se compose de
plusieurs piéces :

- Le Rapport de Présentation
est composée du diagnostic du
territoire, de [Etat Initial de
[Environnement ainsi gue de Ia
justification des choix.

- Un Projet dAménagement et
de développement Durables
(PADD), document clé qui
expose les orientations
politiques de la commune en
terme dameénagement

= Le projet est traduit
graphiguement par un zonage
et un reglement écrit qui définit
les regles d'urbanisation.

= Les Orientations
dAménagement et de
Programmation (OAP) viennent
schéematiser les principes
dameénagement de certains
secteurs spécifigues.

La réalisation des différentes
pieces du PLU est un processus
iteratif : chacune vient nourrir les
autres et leur finalisation
reguiert un consensus aupres
des acteurs associes a la
procedure.




Contenu du Rapport de Présentation (Article L151-4 du
code de lurbanisme)

Le rapport de présentation expliqgue les choix retenus pour
établir le projet daménagement et de développement
durables, les orientations dameénagement et de
programmation et le reglement

Il s‘appule sur un diagnostic établi au regard des prévisions
economiques et demographigues et des besoins répertoriées
en mMmatiere de développement economique, de surfaces et
de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment
en matiere de biodiversité, d'equilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'éguipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix annees precedant I'approbation du
plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme
et la capacite de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces bdtis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent 1a
densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
Il justifie les objectifs chiffrées de modération de Ila
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement
urbain  compris dans le projet daménagement et de
développement durables au regard des objectifs de
consommuation de lespace fixes, le cas echeant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamigues economiques et demographiques.

Il etablit un iNnventaire des capacites de stationnement de
veéhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de
veélos des parcs ouverts au public et des possibilitées de
mMutualisation de ces capacités.
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Diagnostic sociodémographique

La commune de Elven a lance la revision de son PLU le 23
février 2016

Site et situation

La commune dElven se situe au Sud du département du
Morbihan, au Nord-est de lagglomeération de VANNES Elle fait
partie de lintercommunalité de Vannes Agglo et est bordée
par les communes de Saint-Nolff, Monterblanc, Plaudren,
Treédion, Le Cours, Larré, La Vraie Croix, Sulniac et Trefflean.
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Extrait de carte IGN 2016

Le territoire communal sétend sur 6405 hectares et accueille
5 609 elvinois(es) (daprés de le dernier recensement de Ia
population 2013).

Extrait de carte IGN 2016 et vue aérienne.



Analyse démographique

Population

5609

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution :

La commune posséde une population de 5609 habitants au
dernier recensement officiel de 2013, La croissance
demographigue est constante depuis les annees 70, et forte
depuis les annees 90, notamment grace a un solde naturel
fort et & un solde migratoire tres positif depuis les années
2000.

Le taux de croissance annuel moyen est de 32%, en légére
baisse, Mais témoigne dune arrivée importante de nouvelles
populations depuis les années 2000. Entre 2000 et 2010, la
commMmune a connu un solde migratoire trés fort, qui tend a se
stabiliser mais reste déterminant

Evolution de la population

s due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées sorties en %

emmms \/ariation annuelle moyenne de la population en % 3,20

2,80

2,20

0,80
,80 §
158 0,6
0,30 #0,40 0,30
m - B

196821975 1975231982 1982a1990 1990a1999 1999 a2008 2008 a 2013

En comparaison avec les autres communes environnantes,
Elven connait un accroissement demographigue au-dessus
de la moyenne, tout comme les communes de la seconde
couronne de lagglomeération vannetaise et favorisées par une
dynamiqgue daxe.

PLU d'Elven - 08/07/2019

Quelle prospective 2030 ?

Dans le cadre la révision du PLU,
la commune doit se préeparer a
faire face a des evolutions
démographigues pour anticiper
de nouveaux besoins Une
prospective a 'horizon 2030 doit
étre mesurée (duree de vie du
PLU entre 2018, future
approbation, et 2028-2030),
notamment en prenant en
compte les taux devolution de
la population, les soldes naturel
et migratoire.

Cette phase sera détaillee dans
les enjeux et le PADD
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-30,9a-0,9 (5 447)
-0,8a-0.1(6 096)
0a0.4(4944)
05a1,1(6494)
124a21(6793)
222269 (6879)

Carte dévolution de la population 2008-2013 (source : Geoclip, INSEE)

Sur les dix dernieres annees la commune de Elven a
enregistré un nombre de naissances stable, entre 80 et 90 par
an en moyenne. La mortalité est plus faible et malgré son
augmentation récente, elle témoigne dun accroissement
naturel fort

Naissances et déces

W Déces domiciliés  ® Naissances domiciliées

100
88 87
73 73 81 74
52
44
35I 31I 3)7| i 40I iI II

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

91

Composition :

La composition de la population est assez hétérogene
toutes les tranches ddages sont representees, témoin de Ia
mixité intergéenérationnelle existante. Le vieillissement de la
population est  noter mais peu ressenti depuis 2008 dans la
repartition par tranches ddge car un peu plus de 19% des
habitants avaient plus de 60 ans gquand un peu Moins de 40%
avaient moins de 30 ans. Cette tendance tend & sinverser
mMais Ne saccentue que legerement aujourdhui (20% ont plus
de 60 ans et 39% mMoins de 30 ans).

Population et Taux de
croissance annuel 2008-2013

Chiffres clés

-5609 habitants en 2013

-Un solde naturel de 0.80
-Un solde migratoire de 220

-Un taux de croissance annuel
moyen de 3,2%



Ce phénomeéne peut saccélérer dans les années a venir. En
effet, méme si la plus nette progression de la réepartition par
tranche ddge concerne celles des 0-14 ans (23% en 2008,
contre 24% en 2013), le nombre de personnes adgees de plus de
60 ans a fortement progresseé. Cela téemoigne a la fois de
[arrivée de couples avec ou sans enfants qui vont rester sur la
commune et participer ensuite au viellissement de Ia
population. Cette tendance est deéja en place puisque la
tranche ddge des 15-29 ans (etudiants, jeunes actifs.) est
passee de 16 % en 2008 a 14 % en 2013.

L'objectif est danticiper, notamment en termes dadéequation
du parc de logements et de besoins spécifigues, les
consequences de ce viellissement de la population et
daccuell de familles ou encore de jeunes actifs.

Evolution de la population - Elven

m 2013 =2008

433
75 ans ou plus -49

700 R 65
DI 50

590 1016
P !

30344 ans 1328

——
I 1120

2900 | E— ©:2
PRI —— 0

s 100 | 1342
o 10

Répartition par tranche d'age

W0aldans m15a29ans M30a44ans B45a59ans M60a 74 ans B75 ans ou +

17% 23% 25% 23% 24%

VANNES AGGLO SULNIAC MONTERBLANC  TREFFLEAN ELVEN

Répartition de la population par tranches d'ages (Source INSEE, 2013)
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Malgré ce phéenomene de viellissement, la population est
intergenérationnelle, jeune et familiale. En comparaison avec
les communes voisines, Elven sinscrit comme un pdle
dynamique et attractif, avec des services et des emplois.
L'indice de viellissement vy est dailleurs faible, méme si les
populations dgees sont attirees par des centralités conviviales
et equipees.

Population des 15-29 ans et
indice de vieillissement 2013
g v N

o o [ @

Sulniac

042405 (8 167)
4062484 (8304
4852546 (6 686)
5472633 (6733)
63,4a100,0 (6738)

Carte de lindice de vieillesse et de la population des 15-29 ans 2013
(source : Geoclip, INSEE)

Ménages:

La population est familiale. Le nombre moyen doccupants
par résidences principales est en baisse constante depuis les
années 70 (tendance nationale) mais reste d un taux assez
eleve denviron 2,5 en 2013, et se stabilise.

Nombre moyen d'occupants par résidence
principale - Elven

32
: 3
2.9 28 2,6 2,5 2,5

-——_'—'———____

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

[Remarque . Selon [utilisation de certains chiffres entre
population et population des menages, la taille des menages
peut varier, hotamment lorsque sont pris en compte les
foyers de jeunes travailleurs, les foyers logements, residences,
gendarmerie.]



Taille des ménages et nombre
de résidences principales 2013

1,04a18(843)
192a21(5914)
22a23(8914)
24a25(11311)
262a6,0(9666)

France:23

Carte de la taille des ménages et nombre de résidences principales en
2013 (source : Geoclip, INSEE)

La carte de la taille des ménages par commune sur le bassin
de Vannes Agglo montre bien leffet de la seconde couronne
et de lattractivité des communes envers les familles,
notamment avec enfants. Les grands meénages sont attirés
vers des secteurs ou le cout du foncier est plus raisonnable et
Ou le cadre de vie est agreable, notamment en retro-littoral.

Evolution de la part des ménages d’'une

personne
m2008 m 2013
387
66
268
235 245
240 221 222 135
I I I I : I
SULNIAC MONTERBLANC TREFFLEAN ELVEN VANNES AGGLO

La commune dElven connait une part de ménages dune
personne en nette augmentation, qui représente plus de
268% de lensemble Cela pose egalement la question de
ladéquation de Iabitat et notamment en petits et moyens
logements.

De plus, ce sont généralement des personnes agees qui
vivent seules et qui nN‘ont pas un logement adapté, souvent
grand voire éloigneé de la centralité, des commerces et des

PLU d’Elven - 08/07/2019
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services de proximité. Plus de 73% des meénages dune
personne ont plus de 65 ans.

e , Part des ménages
EVO'Utlon d’uno porsonno

Sulniac + 43 % 255 %
Monterblanc +37% 222 %
Treffléan +81% 235 %
Elven +63% 26.8 %

Personnes vivant seules - Elven
52%

2008 m2013 46%
23%)19
15%
13% 13%
3%y el 12%
= [l mn il A8
L " — —— —— M — " — ——

15a19ans 20a24ans 25a39ans 40a54 ans 55a 64 ans 65a79ans 80 ansou
plus

Part des ménages d'une
personne 2013

‘

\\ Elven

Monterblanc El:"

Treffléan

Sulniac

02199 (7 065)
20,0 a24,1(8 123)
2422285 (7 486)
28,6342 (7819)
34,32 100,0 (6 155)

[INA(34)
France : 34,3

Part des menages d'une personne en 2013 (source : Geoclip, INSEE)



En comparaison avec les communes Vvoisines, ce
phénomene ne connait pas encore une forte ampleur car il
est compenseé par laccueil de populations familiales. Les
communes littorales sont beaucoup plus touchées par les
phénomenes de viellissement et de progression des
meénages dune personne.

Composition des ménages - Elven

m2008 m2013

. , 460
Ménages d'une personne - 600

196
hommes seuls 276
264
femmes seules - 324
48

Autres ménages sans famille

Ménages avec famille(s) dont la famille 1360
principae st T — 1604
un couple sans enfant -3232
un couple avec enfant(s) -71§04

une famille monoparentale

Les meénages sur la commune dElven sont le plus souvent
des couples, avec ou sans enfants Le hombre de familles a
augmenté depuis le début des années 2000 et continue de
progresser.

Catégories socio-professionnelles :

La répartition par catégories socio-professionnelles est assez
diversifiee et témoigne de la mixitée sociale existante sur le
territoire.

Catégories socioprofessionnelles - Elven

Autres personnes sans activité
professionnelle

Retraités
Ouvriers
Employés

Professions intermédiaires

Cadres et professions intellectuelles
supérieures
Artisans. commergants. chefs
entreprise

Agriculteurs exploitants

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%

m2013 m2008
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La classe des retraités est la plus représentée mais a reculé
depuis 2008. Les parts des ouvriers, des employés ou encore
des professions intermédiaires ont augmente et témoignent
de la dynamigue connue ces quinze derniéres années.

Ces augmentations de categories socioprofessionnelles
confirment les tendances et évolutions démographigues des
dix derniéres annees et celles a venir. En effet, les cadres et
professions intellectuelles supérieures et les professions
intermédiaires connaissent des progressions de 26% et de 21%
entre 2008 et 2013. Cela est représentatif de lattractivité de la
commune 4 capter des actifs «plus aisés» du bassin
demplois vannetais. En parallele, la commune conserve une
réelle polarisation liée a l'emploi aux vues des progressions du
nombre demployés et douvriers: +29% et +19%.

Artisans. Cadres et
. . . Autres personnes
Agriculteurs|commercants.| professions Professions . . - ..
R . L S Employés| Ouvriers Retraités sans activité
exploitants chefs intellectuelles |intermédiaires| R
. ‘. professionnelle
entreprise supérieures
Evolution
-15% +14% +26% +21% +29% +19% -6% +8%
2007-2012

Elven est egalement une des rares communes sur Vannes
Agglo ou la part des retraités a diminué. A noter la diminution
de la part des agriculteurs sur la commune.

Revenu fiscal médian par UC 2013

q

Rochefort-en-
o

euros LaRe

04216873 (6 542)

16 874 a 18 289 (6 550)

(182902 19678 (6572)

19680221684 (6611)
21686 a54 048 (6 628)

[TIN/A(3779)

France : 19 680

Carte du Revenu fiscal meédian (par unité de consommation en 2013,
source : Geoclip, INSEE)



Le revenu fiscal median témoigne également de la mixité
sociale existante sur o commune et de la diversité de sa
population, et ce meme Si les catégories
socioprofessionnelles ont évolué.

Elven se situe nettement dans la seconde couronne de
lagglomération vannetaise. Les différences de revenus sont
caractéristigues dun pole attractif, dune polarité demplois et
des effets bénéfigues dun axe structurant (avec echangeur)
qui travers la commune. Elven degage une certaine notoriété
dans Vannes Agglo du fait de sa position stratégique mais
cela implique de réelles responsabilités en matiere de
développement de I'nabitat et des services.

PLU d'Elven - 08/07/2019

Données clés

Population 2013 : 5 609 hab
Taux de croissance annuel : 32%
Solde naturel : 0.8%

Solde migratoire : 2.2%

Taille des meéenages : 25

39% des habitants ont - 30 ans

Une mixite sociale et
intergéenérationnelle
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Analyse du parc de logements

Le parc de logements est en constante hausse et soutient la
progression de la population depuis les annees 70.

Composition :

Ce parc est essentiellement composée de résidences
principales, a environ 89%. A noter, la hausse du nombre de
logements vacants qui représente 7% du par cet qui progresse
netterment Le nombre de résidences secondaires est faible et
tend & diminuer.

Evolution par catégorie de logements - Elven

M Résidences principales 2244

H Résidences secondaires et logements occasionnels

1873
H Logements vacants

1328
1153
903 936 1006
5347 6375 8784 11 99106 96103 95
S — — S - S — S NI —— E—

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

0a4,1(6411)
42a509(6841)
6,0a77 (6823)
7.82106 (8 133)
10,7 2 63,1 (8 422)

[ IN/A(52)

Vannes Agglo
6,9%

France : 7,8

o

Carte du nombre de logements et part de la vacance en 2013 (Source :
Geoclip, INSEE)

Nombre de logements et part
de logements vacants 2013




m 2008 m2013

2097
1792
memmn NN
Maisons Appartements

Alors que le nombre dappartements a largement augmentée
entre 2008 et 2013 tout comme le nombre de Maisons. Les
principales constructions de ces 5 @ 10 dernieres années ont
ete variees et ont permis de proposer dautres produits
habitats sur ce secteur géographigue.

Part des appartements

ESULNIAC = MONTERBLANC ®mTREFFLEAN ®ELVEN ® VANNES AGGLO

40%

38%

16%

12%  12% 13% 12% 10%
. . - “ . | .
2008 2013

En comparaison avec dautres communes voisines, Elven se
détache comme un pole ou les logements paraissent plus
diversifies. Cela se traduit également dans la mixité
intergéenérationnelle existante.

Tailles des logements:

Les logements sont géneralement assez grands : 54 % ont 5
pieces ou plus.

Taille des résidences principales - Elven

H1piece M2pieces M3 piéces M4 pieces 5 piécesou plus

1204
1020
412 390 452
288
- . . = .
14 19 -
2008 2013

Le nombre de grands logements a de plus largement éteé
développé depuis 2008 Mais le parc connait une certaine
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diversité car toutes les catégories ont progresse. Les petits et
moyens logements ont vu leur part augmenté: 26% des
logements possedent moins de 3 pieces en 2013, contre
seulement 23% en 2008.

Nombre moyen de piéces

w2008 m2013

4,70 4,60 500 4,90
. . . . T

Ensemble des résidences maison appartement
principales

L'évolution du parc de logements et de sa composition
temoigne généralement des évolutions déemographiques et
des types de ménages qui arrivent sur la commmune. La taille
moyenne des logements a diminueé suite & laccuell de
menages dune personne ou encore de jeunes actifs. Cela
témoigne de du parcours résidentiel recherche sur le territoire
communal dElven (recherche dune premiere accession a la
proprieté ou dun logement adapte).

Il est important de continuer a diversifier le parc dhabitat pour
permettre & des populations mixtes et différentes typologies
de ménages de sinstaller sur le territoire. Au milieu de
communes ou le pavillonnaire sest fortement développé, la
commune dElven, pdle demploi au sein de Vannes Agglo, doit
favoriser cette déemarche.

Occupation :

Statut d'occupation - Elven

M Propriétaire M Locataire M Logé gratuitement

73%

69%

30%

26%

1% 1%

2008 2013

Le statut doccupation montre gue le nombre de propriétaires
a augmente tout comme le nombre de locataires. Méme sile
parc est occupé principalement par des proprietaires, le locatif
garde une place importante et est en forte progression. Cela
est notamment dd aux dernieres opeérations livrees sur la
commune.



‘ Résidences occupées par
propriétaires 2013

Questembert
o

0a71,1(7299)

712a77,8(7 351)
77,94 823 (7 180)
82,4 286.7 (7 476)
86,84 100,0 (7 347) Vannes Agglo
[ IN/A(29) 58,7 %
France : 57.7

Carte des résidences occupées par des propriétaires en 2013 (Source :
INSEE, Geoclip)

En comparaison avec les taux de résidences occupées par
des propriéetaires sur les communes voisines, Elven se
distingue et se rapproche de taux connus sur des polarités de
bassin de vie comme Questembert.

Cette forme de diversité de Ihabitat facilite egalement le
parcours résidentiel sur la commune.

Logement social:

T ————

Nombre de logements
SOCIaux

La part de logements sociaux séleve a 17,4%, soit environ 410
logements sur la commune. La proportion du parc social est
importante et permet également denrichir la diversité des
habitats, notamment pour les meénages les moins aises. Tout
comme la taille et la typologie, cela participe a favoriser un
parcours residentiel.
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fer logement  Cohabitation Naissance Accession Séparation  Reco

mposition Décohabitation Vieillissement

indépendant fer enfant 4 la propriété familiale des enfants

A ? |

Studio locatif T3 en

R B

T4en T4en Logement

locatif accession accession en RPA*

Y ] ﬂ ﬂ ?4 tﬂf *’Ef i

~

Chambre T3en T4en TS en T4en

T6 en TS en T4 adapté

en FIT locatif locatif accession locatif accession accession en accession

‘ Fort besoin de proximité avec les services et transports

| Faible besoin de proximité avec les services et transports

FJT: Foyer de jeunes travailleurs
RPA : Résidence personnes agées

Schéma du nombre de logements différents pouvant constituer le
parcours residentiel dun menage (source : la boite de I'espace)

Parcours résidentiel :

Le parcours résidentiel est possible sur le territoire communal
de Elven car le parc de logement connait une réelle diversite,
que ce soit par la taile de Ihabitat, par sa typologie
(appartement ou Maison) ou encore par son statut (location,
accession, social). Les dernieres tendances enregistrees et les
constructions réecentes montrent que ce parcours est facilité
et que la demande est diversifiee.

Les logements doivent étre adaptés aux types de ménages
et notamment aux vues des variations récentes et a venir
comme une accentuation du vieillissement de la population
Oou encore un desserrement des meénages qui tend 4
faugmentation des meénages dune personne.

L'objectif est de répondre aux demandes variees en matiere
dhabitat dun seul Mménage qui veut vivre son parcours
residentiel sur la commune ou de menages difféerents qui
veulent sinstaller. Le vieilisserment de la population et le
desserrement des meénages sont des phénomeéenes gui
s'accélerent De plus, la particularité du pdle dElven le long de
laxe entre Rennes et Vannes et possédant des secteurs
demplois développées augmente les responsabilités de la ville
a diversifier son parc Un des objectifs sera de contribuer a
favoriser un habitat en adequation avec les populations en
place et  venir

Production :

Le rythme des permis de construire a diminué depuis les
années 2005, Malgré tout, il reste assez élevé Mmais Moins
constant par année. Les variations peuvent étre forte dune

Chambre  Studio
en FJT* locatif

PR GRS

21



année a lautre, ce qui téemoigne dun marcheé de plus en plus
tendu sur la commune.

En matiere de production de maisons individuelles, le rythme
est assez soutenu, avec prés de 40 permis délivrés en
moyenne par an sur les 8 derniéres annees. Il correspond
principalement aux dernieres opérations de lotissement Il est
accompagné de construction de plus ou MoiNs grands
collectifs (appartements, locatifs.), Mmais qui a largement
diminué depuis les années 2010

Rythme de production - Elven

e Constructions neuves (habitations) e | 0gements collectifs

155

25

26 26
24 18

10
1999 2000 2001 2002 26%3 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Dans lensemble, le rythme de production de logements
connait des periodes plus ou Moins dominantes en fonction
des opérations en cours sur la commune. La prospective du
Plan Local dUrbanisme devra prendre en compte ce rythme
potentiel et les capacités de la commune a pouvoir accueillir
de la population et construire de nouveaux espaces dhabitat.

Marché immobilier :

Les prix de vente de limmobilier sur la commune de Elven
sont influenceés par lattractivité du bassin demplois vannetais
et dune position daxe favorable. Les prix ont augmenté
fortement suite aux années 2000, tout comme sur les
communes voisines de la seconde couronne vannetaise.

Malgré tout la commune possede une situation plus eloignéee
qui permet datténuer leffet littoral et ses effets sur la
spéculation du marché.

PLU d'Elven - 08/07/2019

43
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Données clés

Logements 2013 : 2521
Résidences principales : 89%
Logements vacants : 182
Proprietaires occupants : 69%
Nomlbre moyen de pieces : 46
Maisons : 83%

Locatif social : 17.4%
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Carte des prix du marché de limmobilier (source :

meilleursagents.com)

7]



Analyse spatiale

L'accueil demographique et la production de logements ont
eu des effets en matiere de consommation despace(s).

Le PLU en vigueur a permis de maitriser les constructions
dansles zones dites « U » ou & urbaniser « AU », ¢'est a dire déja
urbaniséees ou prevues a cet effet La consommation
despace globale sur les espaces 4 vocation principale
dhabitat est de 397 hectares.

Méthode :

Le fichier Majic du cadastre, réalisé par la DGFIP, indigue la date
du dernier permis de construire pour chague bdtiment depuis
1970, La methodologie a donc consiste a identifier les
batiments concernés par un permis de construire au cours
des 10 dernieres anneées (période 2006-2015). Un releve de
terrain a permis de vérifier certaines informations.

En utilisant les fichiers MAJIC et le cadastre de la commune,
Nnous  avons  associé les  constructions  récentes
(principalement liees a Ihabitat) et leur parcellaire. Cela a
permis de mesurer la consommation fonciere.

Mais cette methode ne reflete pas la réelle consommation
des espaces agro-naturels car la plupart des artificialisations
sont situees dans des zones ou lurbanisation était autorisée,
donc deéja comptabiliséees dans les espaces urbanises
(notamment dans les tableaux de surfaces des documents
durbanisme).

Cartographie des secteurs batis de 2006 a 2015 (source : fichiers Mgjic et
cadastre)
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Consommation d'espace

Ce calcul de la consommation fonciére est interessant car |l
permet de localiser les populations en relation avec
lurbanisation. Cette une véritable analyse de la
consommation fonciéere qui peut donc étre réalisée

Consommation de 2006 a 2015

Bourg 2894 72,8%
Espace rural 1083 27.2%
Total 39,77 100.0%

La cartographie montre que plus de 70% des constructions
concerne le bourg et son tissu agglomere. L'urbanisation dans
les hameaux et lespace rural ne concerne que 27% de
lurbanisation, ce qui favorise un développement urbain
autour de la centralite dElven.

La consommation fonciere globale est assez importante
avec un rythme denviron 4 ha par an en moyenne.

Réparation des populations

& A -
. ; { -

Répartition des habitants
Nb d'habitants 1

16 & 35 pers. 'S 2.3 = ———
[ 245 pers. ey 2a 3—‘_,,«’
I 53409 pers. '\:___J——\_.ru
Bl 9424 pers. -

B 24 4 375 pers.

Carte de localisation des populations par carreau de 100m sur 100mM
(source : fichiers Iris 2010 et cadastre)

La répartition de la population 2010 sur le territoire communal
confirme les effets des dernieres tendances demographiques
et des rythmes soutenus de constructions connus ces 15
dernieres annees. Les habitants se situent dans le bourg et
au niveau de ses extensions réecente. Plus de 60 % de la
population est concentréee dans le bourg alors que la
commune est assez étendue. Cela témoigne dune reéelle
forme dattractivité de la centralite dElven.




Population et % (2010)

Bourg 3 360 62 %

Espace rural 2 022 38 %

(Population totale en 2010 : 5 382 hab.)

Une part importante de la population vit au sein de l'espace
rural (38%). Mais plus le territoire est vaste, plus les chiffres
peuvent étre nuances.

J
&
)

@
-

Répartition des habitants |

Nombre de personnes
de 75 ans ou + en 2010
122 pers. 75 ans ou +
©® 2a4pers.75ansou +
® 4310 pers. 75ans ou +
® 10a 30 pers. 75ans ou +

Carte de localisation des populations de plus de 75 ans par carreau de
100m sur 100m (source : fichiers Iris 2010 et cadastre)

La plupart des personnes dgeées habitent dans le bourg ou &
proximité. L'espace rural concentre de moins en mMoins les
populations les plus dageéees qui souhaitent avoir des
logements adaptés et surtout a proximité des services de
proximite.
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Documents supra-communaux

La réflexion sur lévolution déemographique permet des le
début de la procédure de reévision du PLU de se positionner et
danticiper les eléements de diagnostic a approfondir avant de
valider un projet urbain et un PADD (Projet daménagement et
de Développement Durables).

Cette prospective reprend les éléments du Schéema de
Cohérence Territoriale (SCoT) et du Programme Local de

'Habitat (PLH).

Le PLH Le PLH de Vannes Agglo a été
Le Programme Local de IHabitat préconise des objectifs pour approuve en decembre 2015 et
la période 2016-2021 Ses principales orientations concernent : adopte uUn programmme sur Ia

periode 2016-2021
- Diversité du parc & produire

- Privilégier la densification et le renouvellement urbain

Pour la commune de Elven, c'est

des bourgs une moyenne de 60 logements
- Assurer une production de logements locatifs sociaux a produire 2l el dont 15
- Assurer une répartition des typologies de logements logements sociaux

(collectifs/individuels groupés/individuels purs.).

Territorialisation de la production annuelle de logements

1 Nombre de logements par an
N

A=\

) 30

TREDION

I Coeur d’Agglo
1ére couronne

2éme couronne

0123 435
— -

Territorialisation de la production annuelle de logements par commune
(source : PLH de Vannes Agglo)

Pour la commune de Elven, cest une moyenne de 60
logements & produire par an dont 15 logerments sociaux.



SCoT de Vannes Agglo

La commune dElven est couverte par le SCoT de vVannes
Agglo. Celui-ci a été approuve le 15 décembre 20716. II adopte
des préconisations sur de nombreuses thématiques et
compile un certain nomMbre de documents et lois cadres avec
lesguels les plans locaux doivent étre compatibles.

Armature territoriale du SCoT

Le SCoT de Vannes Agglo ¢ éte
approuve le 15 décembre 2016. Il
projette le territoire a Ihorizon
2030 et compile des
preconisations du PNR

lllustration 2 : Le maillage territorial de [’échelle de proximite avec les bassins de vie

Pdlas ot commungs

Bassins de Vi
dag bagsing do vie

P3le Coaur d'Agzio

Pale Thelx

Surzur |
BassinEst La Trinité=Surzur |

Saint-Nelff

Bassin Nord Est Sulnizc
Traffidan

Trédion

Extrait du SCoT approuvé de Vannes Agglo.

Le pole dElven se positionne au coceur du bassin Nord-est et
comprend les communes dElven, de Saint-Nolff, Sulniac,
Treffléan et Trédion.

Objectif de densité moyenne par Imn:]icateur:.ﬁ dens::s
secteur, EN ZONE LABELLISEE du SELLE L
Commune PNR, transposé par le SCoT extension, HORS ZONE
LABELLISEE du PNR
Tendre vers X logements/ha Tendre vers X logements/ha
Vannes pas o'ohjectl PNR - of. hors 2one fabellises A1)
Canma 728
Monterblanc couranns 20 -
canma 35
Eiven Couroang 28 -
Banphéria 20
canma 15
Saint Nolff Cournang 28 -
Eenphéng 20
Sulniac mm %E -
Trefflean 25
Tredion 16

Objectifs de densiteé et de limitation de la consommation fonciere (zone
PNR et hors zone) - Extrait du SCoT

Elven fait partie du Parc Naturel Régional du Golfe du Morbihan.
La plupart des orientations sont reprises dans le Schema de
Cohérence Territoriale et impactent le déeveloppement futur
des communes labélisees Des densités moyennes par
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secteur sont inscrites dans le SCoT et a prendre en compte
dans les projets communaux de mise en compatibilité des
Plans Locaux dUrbanisme.

De plus, des limites sont déterminées et les franges
dextension préeférentielle sont gjoutéees au SCoT et préconise
des développements pour les 20 prochaines anneéees D'une
part, des limites & lurbanisation sont instaurées et des
secteurs & prioriser pour déventuelles extensions.

En ce qui concerne la commune dElven, quatre franges
pourraient permettre des extensions & moyen et long terme.

Carte identifiant les limites déterminées et franges d'extension préférentielle (transposition du
PNR par le SCOT)

f fLE-AUX-MOINES &
f '_’_s &

\

Cy7

L'urbanisation n'a pas urbaine doit étre justifiée par rapport au potentiel de

Limite déterminée : Frange d’extension préférentielle : L'extension
<i\ vocation a priori a étre densification des communes (secteur de densité du

étendue. PNR), a l'objectif de population, des capacités
d'accueil (assainissement...)

Vi

Carte et zoom identifiant les limites déterminées et franges d'extension
préferentielle (transposition du PNR par le SCoT).

<1



Prospective

Le Plan Local dUrbanisme dElven pourra utiliser plusieurs
indicateurs et outils pour mettre en place un véritable projet,
realiste et agpproprie. Il agjustera  une  prospective
demographigue et spatiale pour justifier un projet densemble
coherent entre accuell de population, production de logement
et consommation fonciere.

1 Le taux de croissance: Prévoir lévolution de la
population sur les 10-12 prochaines annees (2018-2030).
Les taux les plus réadlistes et en compatibilité avec le
PLH sont situes entre 1,75% et 2% en moyenne par an,
et suivent les tendances enregistrées ces S dernieres
années La population totale en 2030 atteindrait les
7500 a 7800 habitants.

Prospective - Elven

8000

7500

7854
33
25

7000

6500

6000

5500

2. La talle des meénages: En prenant en compte Ila
décohabitation, le viellisserment de la population, les
typologies de population & accueillir.. le nombre moyen
doccupants par ménage sur la commune risque de
continuer @ baisser a I'horizon 2030 Malgré tout, une
population familiale est venue ginstaller ces 10
dernieres annees et peut freiner legerement la baisse
enreqistrée dans les derniers chiffres officiels. Le
nombre moyen d'occupants par ménage devra étre
estimé entre 2,30 et 2,40.

3. Le nombre de résidences principales a construire : En
fonction dune population totale en 2030 et dune taille
des ménages estimeée, un nombre total de résidences
principales est calculé. Pour pouvoir accuelllir cette
population, la difféerence entre le nombre actuel de
residences principales et le nombre total en 2030 est &
combler. Cela reviendrait a construire entre 680 et 800
logements en 10 ans (G partir dune base de 2479
résidences principales estimee en 2018).

PLU d'Elven - 08/07/2019

En compatibilité avec le SCoT
et le PLH, le PLU anticipe un
accueil demographigue realiste
compris entre 175% et 2% de
croissance annuelle moyenne.

Cest au travers du PADD que le
projet devra se preciser
notamment en mesurant les
capacitées et les conseguences
dune telle prospective.

Variation de la taille des
meénages :

Une taille des meénages 2030
estimee faible nécessite de
construire plus de logements
pour accuelllir une population
donnée. A linverse, une taille des
meénages 2030 estimee elevee
nécessite Moins de production
de logement pour compenser
les phéenomenes de
desserrement des meéenages ou
de vieillissement de la
population.



Population
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Le rythime de production de logements par an : Cette

prospective met donc en avant un rythme d'environ
68 a 80 logements a construire par an, compatible
avec le SCoT et en partie avec le PLH

Le potentiel de densification et de renouvellement

urbain @ Le projet urbain du PLU prendra en compte les

gisements existants dans lensemble des tissus
urbanisés, les dents creuses, les projets en cours.. pour
déduire ce potentiel de la production globale
nécessaire Cela permettra de limiter (e
consommation despace en favorisant la mutation
des espaces deéja batis, impermeabilises ou non utilisé
par lagriculture (ou la sylviculture)

Estimation Prévisions

2018 2030

4801 o609 5968 ?

Taille des meéenages

257 2350

Nombre de
menages

1868 2240 2448 ?

Prospective de l'espace :

Suite 4 cette prospective
déemographigue et de Ihabitat,
des élements spatiaux sont
associes.  lls permettent de
veritablement verifier la
faisablilite du projet, sur le terrain,
et de faire des possibles allers-
retours  dajustement.  Cela
favorise la bonne mise en
oceuvre du plan et mesure la
reelle portée du projet avant de
valider un PADD

Prospective (tx annuel)

080% 1% 125%

Nombre d'habitants &

la date d'approbation

6042

au PLU (2018)

Nombre d'napbitants

suppléementaires &

434 674 959

accueillir

Population a la fin de
durée de vie du PLU
(2030)

Taille des ménages a
la fin durée de vie du
PLU (2030)

2351

Nombre de ménages
total & la fin durée de
vie du PLU (2030)
Nombre de réesidences
principales & la date
d'approbation du PLU
(2018)

2448

Nombre de logements
d construire

64123

2.31

2786

337

6643

433

6928

2.31

o957

150%

1256

7225

2.31

N
e\
SN
(V]

685

175% 2%

1565 1886

SN 7854
2.31 2.31

3267 3406

819 958

Moyenne par an J2018-
2030]

28

36

46

57

68 80

Exercices de prospectives réalisees a partir de différents taux d'accueil

de la population de 2018 a 2030 (source : la boite de l'espace)

3 s



Enjeux sociodémographiques

Constats
Une pression démographique assez importante
Une taille des ménages en baisse, encore importante
Une mixité sociale et intergénérationnelle
Un vieillissement de la population qui continue
Un parc en constante progression et diversifié
Une part de logements vacants en hausse

Un parc essentiellement composé de résidences
principales

Une part d'appartements et de petits logements en
hausse

Un parc occupé par des propriétaires et un taux de locatif
assez élevé

Peu de résidences secondaires

Un parc qui facilite le parcours résidentiel, notamment
depuis les dix derniéres années

Un taux de logements social moyen et une demande
existante

Un développement urbain qui s'est accéléré au cours des
15 derniéres années, notamment par le biais d'opérations
d’ensemble

Enjeux

Maintenir une croissance de la population raisonnée,
réaliste

Permettre le renouvellement des populations

Conserver une mixité sociale et intergénérationnelle
Continuer a diversifier le parc de logement

Produire des logements en adéquation avec la demande
Conserver un prix attractif de l'immobilier

Organiser le parcours résidentiel

Lutter contre I'étalement urbain

Réduire significativement la consommation fonciére en
campagne, en y limitant les possibilités de constructions
nouvelles (priorité au développement du centre-bourg).

Limiter la consommation fonciéere

Intégrer les capacités de densification du centre-ville
avant de programmer des extensions

Renforcer le centre-bourg
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Diagnostic territorial

Le diagnostic  territorial  comprend lensemble  des
thématigues en lien avec le fonctionnement, les usages et les
activités du  territoire. Il aborde les thématigues liees a
léconomie, aux transports, aux eéquipements et aux
commerces ou encore 4 lanalyse urbaine et paysagere.

Transports et mobilités, inventaire du stationnement

La situation dElven, entre Vannes et Ploérmel, lui confere une
proximité avec deux axes structurants majeurs: la N166, reliant
Vannes a Ploérmel (puis Rennes par la N24), et la D775 reliant
Saint-Nolff & Redon via Questembert.
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Extrait de carte IGN
Réseau routier :

Elven bénéficie des deux échangeurs avec la N166, lechangeur
de Lamboux (acces aux Zones dactivités et au centre-ville),

[échangeur du Guého (sortie de la N166 uniquement, pas Morbihan:

dacces ala voie) qui dessert le nord de lagglomération dElven. Le réglement départemental
En outre, le Sud de la commune est proche de lechangeur de de voirie préconise les reculs
Kerboulard, situe a cheval sur les communes de Saint-Nolff et suivants, de part et dautre de la
Trefflean. En consequence, Elven bénéficie dune tres bonne chaussée dans des routes
accessipbilite et de connexions faciles avec les podles départementales :

dattractivité bretons.

Marges de recul dans le

- 35men zones A et N;

Les principaux axes du réseau routier convergent vers Vannes - 20enzones U et AU ;
et @ une échelle plus locale la polarité de Questembert - Selon le contexte local
Sillustre  également par un rayonnement en étoile de en agglomeration.

plusieurs axes structurants. La D775, qui relie Redon a Vannes
et passe au sud dElven, est également un axe important du
réseau routier.
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La commune est traversée par deux axes tres structurants et
tres frequenteés  la N166, et dans une moindre mesure la D775,
Les autres principaux axes sont la D1, qui relie Guéemené a la
D775, la D183 qui relie Elven o Surzur, et la D766A qui est
lancienne route de Ploérmel et relie cette ville d Vannes en
longeant pour partie la N166. Les voies deépartementales
supportent des flux allant de 800 & 2600 (D1) véhicules par jour,
contre 30 000 veéhicules par jour pour la N166 dans sa traverséee
dElven. La commune compte 2 routes classées a « Grande
Circulation » : la N166 et la D775.

Routes Nationales

0

Routes Départementales

1

Voies secondaires

Voies tertaires

Voies en impasse

Cheminements doux

Carte du réseau viaire a I'échelle de la commune (Source : groupement)

Flux et réseau routier (56)

Trafics routiers 2014 sur routes départementales
( nombre de véhicules / jour)

Moins de 500

de 500 a 1000

de 1000 a 1500
de 1500 & 3000
de 3000 a 5000
de 5000 & 10000
de 10000 & 15000
de 15000 a 20000
Plus de 20000

Points de comptage sur routes départementales

e 1886 | 4000 Valeur moyenne journaliére annuelle 2014
WeT—30217 5.6% 898 ® 3.4% Pourcentage de poids lourds sur RD en 2014
0190 2619 7-1% i Geos B "
2% 5% je0edd . 5% 56023 Points de comptage sur routes nationales

~—@ Valeur moyenne jounaliére annuelle 2014

T > 6.6% I
3.6% 4.0% - Pourcentage de poids lourds sur RN en 2014

85% 1739
a.1%

- Compteurs permanents

Carte du trafic routier départemental en 2015 (Source : CDS6)
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Migrations pendulaires :

_ NOYALMUZILLAC
kg N

N TRINITE'SURZUR

SURZUR

Ry
LEGL

AEon MUZILLAC S :

Carte des migrations pendulaires principales (source : INSEE)

Alimage du réseau routier, Ia majorité des flux domicile-travail
convergent vers le pdle demploi de Vannes et dans une
mMoindre mesure vers Theix et Saint-Ave. Avec des flux plus
reduits, les villes de Questembert et Elven constituent
également des polarites.

Les flux domicile travail illustrent le caractere de pole relais de
la commune avec 1071 entrées sur la commune. La
commune est néanmoins fortement attirée par Vannes avec
680 sorties guotidiennes parmi les 1856. Elven offre une
diversité et un grand nombre dempilois, qui Nne sont pas
caractéristigues des communes résidentielles mais bien des
centres relais plus attractifs.

N L) =2 o A, R ey
vg 3 < v ;i '\f T T {ﬂ
T ARy TREDION Y, S < BOHAL™ .
< PLAUDREN 4 ;
) =
\,l.occzuams,\-g
{

8 §
/ NOYALO (/ " LA TRINITE'SURZUR x NOYAL-MUZILLAC
b / 2
) (R Ky i
/ /J AwL7IR . < Sy o 7&,\ P e

Carte des entrées et sorties sur le territoire (source INSEE)

Flux domicile travail

Principaux flux domicile-travail (2013)
-~ 1000 - 10000
— 500 - 1000
~= 100 - 500
50 - 100

01 2 3 4km

Flux domicile travail

Liaison des actifs travaillant
sur une commune extérieure
20 - 50 actifs
@ 50 - 100 actifs
100 - 200 actifs
200 - 680 actifs

Liaisons des actifs extérieurs
travaillant sur la commune extérieure
20 - 50 actifs
=& 50 - 100 actifs
> 100 - 200 actifs
200 - 680 actifs

0 1 2 3 4km
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Mobilités alternatives :

Si la voiture est tres utilisée sur le secteur, (87,6% des trajets
domicile-travall), dautres types de transports existent
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Transports publics du Morbihan - réeseau TIM (Source : CDS6)

Les transports collectifs sont gérés pour partie par
fagglomeération de Vannes, et pour partie par le departement
du Morbihan. Elven est desservi par la ligne péeriurbaine 20 du
réseau de transport en commun de lagglomeération de
Vannes. La ligne 4 du réseau TIM effectue le trajet Ploérmel /
vannes, en passant notamment par Malestroit et Elven.

L'aire de covoiturage principale est située a Lamboux, &
proximité de l'echangeur, pour une capacité de 49 places. Une
seconde aire se trouve a Kerchoux, dune capacité limitée.
Dans une moindre mesure, on Note également o présence
de laire de covoiturage située sur la commune au lieu-dit Circuit de Kerbiler
Penrho, le long de la D775,

La commune dispose en revanche dassez peu de sentiers N s
praticables ¢ pied, en vélo ou cheval méme si elle multiplie les =
initiatives en ce sens en ouvrant de nouveaux circuits. OnN peut
citer notamment :

- 2circuits principaux : le circuit de Kerbiler (6km), labellisé
Petite Randonnée (PR), et uN Nouveau circuit a IEst de ’
lagglomeération —

De maniere genérale, les alternatives a I'utilisation individuelle
de la voiture sont peu nombreuses et méritent un
renforcement.
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Circulation du bourg :

Carte des voies et impasses du tissu agglomeéré (source : groupement)

Le réseau routier compte un nombre important de voies en
impasse, tant en campagne gue dans le bourg.



Inventaire des capacités de stationnement :

La commune dispose dune offre de stationnement
relativement conséquente. Une zone bleue a été mise en
place dans le centre pour garantir une certaine fluidité du
stationnement & proximité des commerces. Le tableau ci-

dessous

commune).

inventorie
stationnements a

l'ensemble
léchelle de

des capacités
lagglomeération

de

(source :

Par ailleurs, la commune dispose dune borne de recharge
rapide @ destination des vehicules électriqgues avec 2 prises
implantee Place Ludingworth.

Des stationnements vélos sont implantées place de la Mairie,
place Le Franc, place Ludingworth, et rue Saint Antoine

Nom de la rue

Nombre de places / métres
linéaires de stationnement

Particularités

A

ALOUETTES (Rue
des)

/

Voie privée

ANNE (Rue
SAINTE)

27 métres linéaires (G diviser par la
largeur du véhicule)

Voie privée

ANTOINE (Place
SAINT)

23 emplacements + 1
emplacement handicapés

Coté meédiathéque : 15
emplacements + 1 emplacement
handicapés

Rond-point

8 emplacements sur le parking d'en
face

Zone 30 Km/h

ANTOINE (Rue / Voie fermée 4 la circulation des
SAINT) véhicules & moteur
AUBEPINES (Allée | / /
des)
B

BART (Rue Jean) | 9 emplacements /
BEL AIR (Rue de) | 8 emplacements /

27 métres linéaires (G diviser par la

largeur du véhicule)

S0 métres (a diviser par la

longueur du véhicule)
BERTHO (Rue 4 emplacements /

Emmanuel)

BOTREL (Rue 10 emplacements + 1 (panneau vertical manguant pour
Théodore) emplacement handicapés lemplacement handicapé)
BOULODROME / /

(Rue du)

BRUYERES (Rue 10 emplacements /

des)

C

CALVAIRE (Rue
du)

58 emplacements + 1
emplacement handicapés

139 metres linéaires (a diviser par
la longueur du véhicule)

Section comprise entre rond-point
de IEGLISE et Rue ROCHEFORT / Rue

Jeanne d’ARC : 15 emplacements

dont 3 en zone bleue

Section comprise entre intersection
Rue ROCHEFORT et P.F LE FUR: 20
emplacements
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Section comprise entre les P.F. LE
FUR et intersection Avenue de la
RESISTANCE / Rue de LANVAUX: 14
emplacements + 1 emplacement
handicapés + 121 meétres linéaires par
mMargquage au sol + 18 metres
linéaires par décrochage des
bordures par rapport d la chaussée
roulante

Résidence V.G.H : 9 emplacements

Zone 30 Km/h

CAPITAINE (Allée |/ Voie privée

du)

CAPITAINE / Sentier pour piétons
(Sentier du)

CARTIER (Rue 19 emplacements /

Jacques)

CHARCOT (Rue 27 emplacements + 2 Résidence V.GH

du emplacements handicapés

Commandant)

CHAUMIERE (Rue
de lq)

29 emplacements + 1
emplacement handicapés

Parking arriere école DESCARTES : 21
emplacements + 1 emplacement
handicapés

Résidence V.GH : 8 emplacements

Zone 30 Km/h

CHATAIGNIERS
(Allée des)

/

Résidence V.GH

CHENES (Allée 32 emplacements /
des)
CHIST BREIZ (Rue | 6 emplacements /

du)

COEDELO (Rue)

30 emplacements

Parking COEDELO

Zone 30 Km/h

COTEAU (Allée / /
du)
CROISIBO (Rue / /

du)

D

DAUDET (Rue
Alphonse)

29 metres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

Zone 30 Km/h

DESCARTES (Rue
René)

/

Zone 30 Km/h (en partie)

E

EAU VIVE (Rue
del)

44 métres linéaires (G diviser par la
largeur du véhicule)

65 métres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

ECOLES (Rue
des)

40 emplacements + 1
emplacement handicapés

36 meétres linéaires (a diviser par la
largeur du véhicule)

72 métres linéaires (4 diviser par la
longueur du véhicule)

Résidence du n°08 Bis : 15
emplacements

MAISON DE LA PETITE ENFANCE : 16
emplacements + 1 emplacement
handicapés

Zone 30 Km/h (en partie)

ECOLIERS
(Chemin des)

29 emplacements + 1
emplacement handicapés
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25 metres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

25 meétres linéaires servant d'arrét
de cars scolaires et/ou arrét minute

Zone 20 Km/h

EGLISE (Place de
b)

S50 emplacements + 3
emplacements handicapés

(Emplacements en zone bleue
depuis juillet 2006)

Zone 30 Km/h

F

FAHUEN (Rue du)

14 emplacements

/

FEUILLET (Rue
Octave)

37 metres linéaires (a diviser par la
largeur du véhicule)

/

FOUGERES (Rue
des)

8 emplacements +
emplacement handicapés

(panneau vertical manguant pour
lemplacement handicapé)

G

GAMBERT (Rue)

1emplacement handicapés

34 metres (a diviser par la
longueur du véhicule)

(panneau vertical manguant pour
lemplacement handicapé)

Sens unique de circulation (dans le
sens Sud / Nord)

Zone 30 Km/h

GERBE DE BLE

S emplacements + 1

Résidence V.GH

(Rue de la) emplacement handicapés Sens unique de circulation (dans le
sens Ouest / Est)
Zone 30 Km/h

GIONO (Allée / Zone 30 Km/h

Jean)

GIONO (Rue 12 metres linéaires (a diviser par la | Zone 30 Km/h

Jean) largeur du véhicule)

GLENMOR (Rue)

28 emplacements + 1
emplacement handicapés

20 meétres linéaires (a diviser par la
largeur du véhicule)

28 Résidence V.GH: 17 + 1
emplacement handicapés (panneau
vertical mangquant pour
lemplacement handicapé)

Zone 30 Km/h

GRALL (Rue 3 emplacements /
Xavier)

GRANTON (Route |/ /
de)

GREE (Rue dela) | 3 emplacements /

GUERNEVE (Rue
du)

/

Sens unique de circulation (dans le
sens Ouest / Est)

Zone 30 Km/h

H
HELIAS (Place) 21 emplacements Résidence V.GH
HERBIERS (Allée / /
des)
HERMITAGE (Allée | / /
del)
J
JEANNE D'ARC 19 métres linéaires (G diviser parla |/

(Résidence)

largeur du véhicule)

JEANNE D'ARC
(Rue)

22 emplacements + 1
emplacement handicapés

Résidence V.G H: 9 emplacements +
1emplacement handicapés
(panneau vertical manguant pour
lemplacement handicapés)
Caserne des pompiers : 13
emplacements

PLU d’Elven - 08/07/2019




Rapport de présentation - Diagnostic

Sens unique de circulation (portion
comprise entre la Rue du CALVAIRE
et la Rue de KER-ANNA : dans le sens
Est / Ouest)

KER-ANNA (Rue
de)

9 emplacements

Collége SAINTE MARIE

Zone 30 Km/h

KER-HELENE / Zone 30 Km/h
(Clos de)
KER-HELENE / Zone 30 Km/h
(Rue de)
KER-SOURCE / /
(Rue de)
KERANDU (Rue / /
de)
KERGUELION 13 métres linéaires (& diviser parla |/
(Rue de) longueur du véhicule)
KERGONAN (Rue |/ /
de)
KERMELEUC (Rue | / /
des Demoiselle)
KERMORVAN / Voie d'acces sauf riverains
(Rue de)
L
LANDIER (Rue du) | 4 /
LANVAUX (Rue / /
de)
LARGOET 25 emplacements Résidence « LA BUTTE DE LA
(Avenue de) PASSION » : 25 emplacements

334 meétres linéaires (a diviser par
la longueur du véhicule)

LAURIERS (Allée
des)

22 emplacements +1
emplacement handicapés

Résidence V.GH
(panneau vertical manguant pour
lemplacement handicapé)

LE BARZIC (Rue
Léon)

15 métres linéaires (& diviser par la
largeur du véhicule)

/

Zone 30 Km/h

LE BRAZ (Rue
Anatole)

3 emplacements

/

LE FRANC (Place
Adrien)

22 emplacements + 1
emplacement handicapés

Emplacements en zone bleue
depuis juillet 2006

Zone 30 Km/h

LORGEOUX (Rue
Pierre)

10 métres linéaires (& diviser par la
largeur du véhicule)

/

Zone 30 Km/h

LURIN (Place du)

126 metres linéaires (a diviser par
la largeur du véhicule)

Coté LA POSTE : 67 metres linéaires
Co6té CREDIT AGRICOLE DU
MORBIHAN : 59 métres linéaires

Zone 30 Km/h

LURIN (Rue du)

16 emplacements + 1
emplacement handicapés

Magasin GAMM VERT : 16 + 1
emplacement handicapés
(panneau vertical manguant pour
lemplacement handicapé)

Zone 30 Km/h

MAIRIE (Rue de
la)

7 emplacements

Sens unique de circulation (dans le
sens Est / Ouest)

Zone 30 Km/h

MARE (Rue de la)

Zone 30 Km/h
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MARQUISE (Rue

6 emplacements

de la)
MISTRAL (Rue 18 métres linéaires (& diviser par la
Frédéric) largeur du véhicule)

Zone 30 Km/h

MOULIN BRAGOU
(Rue du)

8 emplacements

/

NATIONALE (Rue)

9 emplacements

Sens unique de circulation (église
vers la mairie)

Zone 30 Km/h

NENUPHARS / /

(Allée des)

NOE (Rue de la 30 métres linéaires (& diviser par la | Parking (Maison Des Jeunes)
GRANDE) largeur du véhicule)

Zone 30 Km/h

NOE (Rue Robert
DE LA)

41 emplacements + 1
emplacement handicapés

33 meétres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

33 metres linéaire servant d'arrét
minute

Zone 30 Km/h

o

OPERATION
SAVANA (Rue)

137 + 10 emplacements pour
handicapés

86 metres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

Parking INTERMARCHE : 137 + 10
emplacements pour handicapés
(panneaux verticaux manquants)

Plateau piétonnier zone « 30 »

P

PAGNOL (Rue
Marcel)

36 meétres linéaires (a diviser par la
largeur du véhicule)

Zone 30 Km/h

PASSION (Rue de
la)

132 meétres linéaires (a diviser par
la longueur du véhicule)

Sens unique de circulation (dans le
sens Nord / Sud)

Zone 30 Kmy/h (en partie)

PETIT KERANDU
(Rue du)

S emplacements

PINS (Rue des) / /
POMME (Allé de S emplacements /
la)

POMMIERS (Rue / /

des)

PONT-TREGUEL
(Rue du)

9 emplacements

Zone 30 Km/h

POTEAU (Rue du) | S meétres linéaires (a diviser par la /
largeur du véhicule)
POURPRIO (Rue / /

du)

PRE VERT (Rue
du)

15 emplacements + 2
emplacement handicapés

Résidence V.G H : 11 emplacements +
2 emplacement handicapés
(panneaux verticaux manguants
pour les emplacements handicapés)

Sens unique de circulation (entre les
N°02 et 10 dans le sens Sud / Nord)

PRESSOIR (Allée /
du)
Q
QUINTIN / Zone 30 Km/h
(Impasse)
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QUINTIN (Rue)

19 emplacements + 1
emplacement handicapés

23 métres linéaires (G diviser par la
longueur du véhicule) + 22 métres
linéaires (a diviser par la largeur du
véhicule)

23 metres (arrét minute de 08h15 &
09h00 les jours d'école)

22 metres (Parking ateliers
NMunicipaux)

Zone 30 Km/h

R

RESISTANCE
(Avenue de la)

120 emplacements + 7
emplacements handicapés

468 metres linéaires (a diviser par
la largeur du véhicule)

Parking office notarial : 9 +1
emplacement handicapés (manque
le panneau vertical pour
lemplacement handicapé)

Parking complexe sportif : 48 + 2
emplacement handicapés (manque
les panneaux verticaux pour les
emplacements handicapés)

Parking V.G.H : 17 + 1 emplacement
handicapés (manque le panneau
vertical pour lemplacement
handicapé)

Parking extérieur gendarmerie : 6
Parking AES: 17 + 1emplacement
handicapés (mangue le panneau
vertical pour lemplacement
handicapé)

Parking devant la Salle des Fétes : 30
metres + 2 emplacements
handicapés

Parking en « terre battue »: 107
metres

Parking en bitume entre la salle des
fétes et la salle associative : 331
metres

ROCHEFORT
(Rue)

92 métres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)

Section comprise entre la Rue SAINT
ANTOINE et la Rue de la GERBE DE
BLE : 11 métres linéaires

Section comprise entre la Rue de la
GERBE DE BLE et la Rue QUINTIN : 41
meétres linéaires

Section comprise entre la Rue
QUINTIN et la Rue du CALVAIRE : 40
metres linéaires

Sens unique de circulation (dans le
sens Sud / Nord)

Zone 30 Km/h

ROUELLES (Rue
des)

7 emplacements : résidence V.GH

RUE (Clos de) /
S
SOUVENIR AFN / /
(Rue du)
STADE (Chemin / Chemin interdit aux véhicules &
du) moteur
T

TABARLY (Rue
Eric)

36 métres linéaires (4 diviser par la
largeur du véhicule)

Sens unique de circulation (entrée
par la Rue Paul-Emile VICTOR et
sortie vers la Rue Jean BART et
Rond-point du BOULODROME)

TERRASSES (Rue
des)

7 emplacements

/
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TILLON (Rue

35 emplacements + 3

Résidence V.GH

Germaine) emplacements handicapés
TREGUEL (Rue 13 emplacements /
de)
6 métres linéaires (a diviser par la
largeur du véhicule)
28 metres linéaires (a diviser par la
longueur du véhicule)
\%
VAL DE KERBILER | / /

(Rue du)

VERDUN (Place
de)

19 emplacements + 1
emplacement handicapés

Sens unique de circulation pour
accéder au parking de la mairie

Zone 30 Km/h

VERGER (Rue du)

8 emplacements

Résidence V.GH

VERTE (Rue)

26 emplacements + 3
emplacements handicapés

Résidence AN NATURE
Panneaux verticaux manquants
pour les emplacements handicapés

Interdit sauf riverains par l'entrée de
la Rue OPERATION SAVANA

Sens unique de circulation (dans le
sens Sud / Nord (portion comprise
entre la Rue GAMBERT et la Rue de
GUERNEVE)

VICTOR (Rue
Paul-Emile)

17 emplacements

Sens unique de circulation (dans le
sens SUD / Nord)
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Constats

Une commune bien desservie par la voirie, avec la proximité
de la N166 et de la D775.

Une commune relativement bien desservie par les transports
en commun : 2 lignes de bus.

Peu de linéaires de déplacements doux en campagne
pouvant étre utilisés pour la randonnée

Un trés bon maillage de déplacements doux inter-quartiers.
Plusieurs aires de covoiturage sur le territoire ou a proximite.

Une capacité suffisante de places de stationnements en
centre-ville

Un bon réseau routier, entretenu et moderne

Enjeux

Maintenir un bon réseau routier secondaire sur lensemble du
territoire

Calibrer les voies aux usages quelles seront amenées a
supporter, notamment dans les lotissements et dans le
recours aux voies en impasses.

Conserver un équilibre entre entrées/sorties en développant
les espaces d'emplois

Privilégier le développement du centre-ville en
renouvellement ou en densification plutdét qu'en extension,
afin de limiter les déplacements.

Limiter l'utilisation individuelle de la voiture en renforcant les
alternatives

Développer les modes de transports doux et collectifs,
améliorer le linéaire ditinéraires de déplacements doux en
campagne, et pour les connexions entre villages et centre-
ville.

Un outil ?

Les emplacements réserves
sont utiles pour affirmer, élargir
OuU créer des voies ou des
espaces publics.



Equipements et services

La commune possede un tres bon niveau deéeguipements,
diversifies et accessibles qui reflete son rdle structurant
comparativement aux communes voisines. L'ensemble des
éguipements et services sont situés dans le tissu agglomeéreé
du bourg avec une tres forte concentration sur la place de
[Eglise. A noter que les projets de piscine et de college, sur le
sur le secteur de Lamboux, de lautre coté de la RN166, vont

fortement reéorganiser les poles deéequipements de Ia
commune.
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Carte de localisation des equipements, commerces et services (a
actualiser)

Education et jeunesse :

Le groupe scolaire Catherine Descartes accuellle 11 classes de
maternelle et primaire. L'@école publique se trouve au sud du
centre-ville.

L'école St-Joseph est lécole privee dElven, recevant les
enfants egalement de la maternelle a la fin de lélementaire.

A Elven, le college Ste-Marie est un etablissement prive. Celui-
ci avec la chapelle St-Anne et le presbytére sont des
equipements localises au nord du centre-ville.

Le projet de nouveau college qui devrait ouvrir ala rentree 2017
va fortement modifier forganisation communale. Il disposera
d'une capacitée daccueil de 600 éleves. A titre de comparaison,
en 2013, il y a 428 jeunes de 10 a 14 ans sur la commune, il
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Des péles d’équipements

Certains espaces sont
structurés et peuvent faire
lobjet de «pdle» afin de
renforcer leur accessibilite et

ameliorer leur fonctionnement
Cela permet egalement de
mMutualiser les  acces et
transports, les amenagements
et les espaces associes.

Elven dispose dune centralité
élargie autour de la place de
léglise et de plusieurs polarités
autour des écoles et surtout du
complexe sportif et de la salle
polyvalente

J Principaux équipements, services
et commerces du bourg

) Commerces marchands

@ Equipements
@ Services et commerces non marchands

A\

Un nouveau collége a la
rentrée 2017

Le nouveau college dElven va

renforcer
attractivité.

sa polarite et son
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accuelllera donc de nombreux éleves des communes
volisines.

En complément des établissements scolaires, un restaurant
scolaire, un accuell périscolaire et un centre de loisirs
accueillent les enfants en dehors des temps decole.

Avant l'école, les enfants adges entre 2 mois et demi et 4 ans
peuvent aller au mMmulti-accuell « A petits pas» de fagon
occasionnel ou reguliere

Il existe O Elven un transport scolaire gratuit appele Le
Carapatte. Deux lignes de déplacements a pied permettent
ainsi aux enfants de venir G pied a lécole tout en
désengorgeant le centre-vile dune certaine circulation
automobile Ce sont des groupes de 15 enfants encadrés par
2 adultes.

A destination des jeunes dgés entre 12 ans et 25 ans, le Point
Accuell Ecoute Jeunes fait une permanence le lundi a Elven

Pour les plus jeunes, il existe’:

— un Relais Intercormmunal  Parents Assistantes
Maternelles (RIPAM) du Pays de [Argoét Les
communes de Monterblanc, Elven, St-Nolff, Sulniac,
Tredion et Tréfflean benéficient des services du RIPAM

— De fagon ponctuelle, la créeche dElven « le pitit club »

— Le LAEP (Lieu dAccuell Enfants Parents) est un lieu de
rencontre parents enfants itinérant qui se déplace sur
6 communes du territoire : Elven, Saint-Nolff, Tredion,
Trefflean, Monterblanc et Sulniac.

Culture, sports et loisirs :

La commune dispose dun niveau dequipements adapté a sa
stature de petite ville.

Du point de wvue sportif, la commune dispose des
equipements suivants::

- Un complexe sportif au nord-est de la commune avec
/ terrains, une piste dathlétisme des cours de tennis
mMais aussi une salle multisport et un dojo.

- Une salle de danse rue des ecoles ;

- Un boulodrome au nord-ouest de la commune ;

- Linstitut Breton du Sport et de IAnimation, au nord de
o commune, en dehors de llespace urbanise, ce qui
peut poser des difficultés daccés pour les
pensionnaires et surtout de sécurité le long de la D1;

- Plusieurs aires de jeux sont présentes sur la
commune pour tous les adges. Un skatepark est dedie
par exemple & la pratique du skate, du roller et du BMX
a proximité du complexe sportif.

- Le projet de piscine et le complexe sportif du college
vont venir etoffer cette offre déja importante.

Par ailleurs, lassociation Elven Sports Loisirs organise des
actions en direction de IlEnfance Jeunesse de Il commune
comme des animations sportives, de Ioisirs sur les temps
periscolaires et pendant les vacances scolaires ou encore une
maison des jeunes.

Des équipements récents et
de qualité

Terrain de football

‘

Skatepark



Du point de vue culturel, pedagogigue et ludigue, la commune
dispose des équipements suivants::

- La salle Carre dArts, destinee & accuelllir toutes sortes
de représentation culturelles (thedtre, danse, concert.)
Cette salle peut accuelllir 280 personnes assises et 567
personnes debout.

- Le Centre musical de Lamboux, de lautre coté de la
N166, propose des salles insonorisees aux associations
musicales. Elle accueille notamment le Bagad Elven

- La Meédiatheque, située a proximiteé de la mairie

Administration :

La commune dispose des principaux services administratifs
de proximite :

- Mairie

- Poste

- Cimetiere

- Ateliers municipaux
- Salles municipales

Services et santé:

La commune dispose de plusieurs équipements structurants
en matiere de santé, notamment IEPHAD « la chaumiere » (87
places) et le Centre medico-social.

En matiere de praticiens, la maison medicale qui a ouvert ses
portes en 2016,  proximité de léglise, regroupe la maijorite
dentre eux (meédecins, sage-femme, kinésithéerapeutes,
podologue et psychologue). Sur la commune se trouvent
également une sage-femme et un Vvéterinaire

L'Espace Autonomie et séniors du Territoire Vannetais
regroupe les services du CLIC (Centre Local dInformation et
de coordination) et des relais gérontologiques et integre le
dispositif départemental MAIA (Maisons pour l'autonomie et
lintégration des malades d'Alzheimer). Des actions y sont
développeées a destination des personnes dgees.

Le service daide G domicile permet G une personne agee,
handicapée ou en perte d'autonomie de beneficier d'une
eéquipe de professionnels assurant le maintien d domicile.

Constats

L'ensemble des équipements de proximité et plusieurs
équipements structurants

Des équipements et services regroupés autour de plusieurs
pdles, le centre-bourg, le complexe sportif, les écoles et le pdle
de Lamboux composé du nouveau colleége et de la nouvelle
piscine.

Des équipements sportifs et culturels nombreux et diversifiés.

Des équipements scolaires qui dépassent le cadre communal.
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Un outil ?

Les emplacements réserves
sont utiles pour réserver des
espaces pour deévelopper de
nouveaux  équipements  ou
préevoir des extensions de
structures existantes.



Rapport de présentation - Diagnostic

Des services de santé variés avec une forte concentration
dans la maison médicale.
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Commerces

La commune dispose dune offre commerciale importante,
adaptée @ son statut de polarité. Plusieurs secteurs
commerciaux sont présents sur la commune ainsi que
quelgues commerces isolés.

—

Un outil ?

Le linéaire commercant peut
étre utile pour eviter e
changement de destination de
cellules commerciales en
logement, notamment au rez-
de-chaussée des rues de Ia
1 centralite.

‘Gafé-Restaurant .

@ffice du tolrisme

IA’g?! immobiliere
Pharmacie -
GaféTrestaurant l - l

Maison¥detla Presse
Instityiide beaute ' .
C

Ny

n Principaux équipements, services
et commerces du bourg

() Commerces marchands
@ Equipements
@ Services et commerces non marchands

0 10 20 30 40 m
-_— /\

Carte de localisation des espaces commerciaux du centre-ville

Le principal secteur commercial est situe autour de la place
de lédlise, avec de nombreux commerces, qui forment un
veritable front commercial quasi continu. De Mmaniére plus
élargie, les rues adjacentes constituent Ia centralité
commerciale de la commune, Iincluant notamment les
enseignes « Gamme vert » a louest et 8 & huit au nord. A noter
que la nouvelle opération immobiliere « Nova city » au nord de
'eglise, dispose également de locaux commerciaux de
plusieurs centaines de M? en rez-de-chaussee.

Place de I'Eglise et alentours
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AU sud de la ville se trouve une autre polarité commerciale
structurante avec notamment la présente dintermarché au
Nniveau de léchangeur avec la N166. Il joue un role dattraction
pour les consommateurs qui empruntent laxe frequenté de
la N166, ce qui nincite pas nécessairement a rejoindre les
autres commerces et services du centre-bourg.

L'Intermarché a Iléchangeur sud de la N166

Le croisement de lavenue de Largouet de la rue Opéeration
Savana margque egalement une densité de commerces et
services.

Orientations commerciales du SCoT de Vannes Agglo:

Le Schéema de Cohérence Territoriale de Vannes Agglo
preconise plusieurs Modeles de développement et de
renforcement des pdles commerciaux. Deux logiques sont
présentees:

- Une logigue de flux, baseée sur des sites périphériqgues
ou zones spécifigues a vocation commerciale.

- Unelogigue de centralité quifavorise des tissus ou des
bourgs mixtes attractifs et de proximitée.
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périphirigue dc nheaud
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— W periphergue de niveau §

Extrait du volet commercial du SCoT de Vannes Agglo



La commune dElven possede un site dimplantation
périphérigue de niveau 3, au niveau de lIntermarche. Avec
[objectif de renforcer et diversifier [offre du pdle en lien avec
Sa croissance et les besoins des communes de son bassin de
vie. Ce pdle a vocation a accueillir préféerentiellement de
nouvelles  implantations  répondant &  des  achats
hebdomadaires et des achats occasionnels lourds

Le centre-ville dElven est classe de niveau 2 avec lobjectif
daffirmer son role de pdle a I'echelle de son bassin de vie pour
irriguer une offre de services de bon niveau evitant les
déplacements contraints vers le Coeur de lagglomeration
vannetaise. Ce centre-ville a vocation preéféerentiellement a
accuelllir des nouvelles implantations réepondant & des achats
hebdomadaires, occasionnels lourds, et occasionnels légers

Constats

Des commerces qui répondent aux principaux besoins de
proximité et achats hebdomadaires ainsi que plusieurs
achats occasionnels lourds.

Une logique de centralité commerciale affirmeée sur la place
de léglise et le long des rues adjacentes avec de veéritables
fronts commerciaux

Une capacité daccueil de nouveaux locaux commerciaux
importante a proximité du centre

Une polarité importante en périphérie sud de la commune, qui
constitue un site de flux (attire les consommateurs qui
circulent sur la N166).

Des connexions entres les secteurs commmerciaux a assurer
et renforcer

Enjeux
Maintenir et renforcer la vocation commerciale du centre-ville

Permettre I'accueil de houveaux commerces ou services dans
le centre

Conforter I'attractivité et la diversité du tissu central et de ses
espaces publics associés

Maintenir la qualité des espaces associés et laccessibilité des
cellules commerciales

Assurer des ligisons entre les principaux secteurs
commerciaux et notamment entre le site de lIntermarché et
le centre-ville
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Economie

Analyse socio-économique :

La population dElven est trés active. Le taux dactivitées des 15-
64 ans est de 80%, parmi les taux éleves des communes de la
couronne vannetaise et a linverse des taux faibles des
communes littorales. A noter les effets daxes en lien avec les
communes possédant un taux dactivités fort Le long de o
RN 166, des secteurs sont attractifs car ils permettent une
desserte et une accessibilité facilitée au pdle principal de
Vannes et aux autres axes structurants.

Taux d'activités des 15-64 ans 2013

maresu;
o

Pluvigner
o Vanne

o

02695 (6280)
69,6727 (6618
72,8a755 (7 706)
75,6 a78.4 (7 896)
78,5a100,0 (8 153)

[ N/A(29)

£

Sarzeal
S

Vannes Agglo
713%

France : 72,8

Carte du taux dactivités des 15-64 ans (source : Geoclip, INSEE)

Le taux de chdmage (au sens du recensement) est de 103%
en 2013 et est en forte hausse depuis 2008 (5.8%).

La répartition des emplois par catégorie-socioprofessionnelle
sur la commune dElven est assez diversifiee. Toutes les
catégories ont vu leur nombre augmenté, sauf celles des
agriculteurs. La part des employes a fortement augmente et
est aujourdhui la plus représentée. Dans lensemble, entre
2008 et 2013, la répartition est restee stable.

Cette dynamigue est assez représentative des dernieres
évolutions déemographiques importantes et des arrivées de
populations récentes ainsi que du Maintien dun nombre
dempilois sur la commune. Cela permet de conserver une
certaine mixité sociale dans la population locale.



Catégories socio-professionnelles des 15-64 ans -
Elven

H 2008 m2013

872
716 716
572 s 584
272
200
140
= ml ll

Agriculteurs Artisans. Cadres et Professions Employés QOuvriers
exploitants commergants. professions intermédiaires
chefs intellectuelles

entreprise  supérieures

Part des actifs tfravaillant hors de
la commune de résidence 2013

o

1

Rochefc

Questembert
o

66,6 a 75.6 (6 896)
75,7 a 816 (6 949)
Quiberon 817a869(7021)
87,02 100,0 (7 024)

Vannes Agglo
62%

Carte de la part des actifs travaillant hors de leur commune de
résidence en 2013 (source : Geoclip, INSEE)

Pres de 74 % des actifs dElven travaillent ailleurs que sur leur
commune de résidence. Cela témoigne dun certain potentiel
dautonomie économique qgue développe 1o commune
depuis guelgues années. Elle est moins dépendante aux
autres territoires et notamment au pdle demplois de Vannes
gue ses communes environnantes comme Sulniac ou
encore Treffléean. Des migrations pendulaires sont géenérees
Mais les sorties sont équivalentes aux entrées quotidiennes.
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Cela temoigne de la spécificite du pdle dElven au sein de
Vannes Agglo.

Part des actifs fravaillant sur leur commune de
résidence et Nombre d’emplois au LT 2013

04128 (7288)
12,94 182 (7 205)
1834249 (7 323)
2504359 (7351
36,04 100,0 (7 424) N anees Aaci

38 %

Carte de la part des actifs travaillant sur leur commune de résidence et
nombre demplois au lieu de travail en 2013 (source : Geoclip, INSEE)

Emplois et secteurs d'activités :

La cartographie des nombres demplois au lieu de travail
désigne bien Vannes comme pdle principal demplois. Saint-
Ave, Elven ou encore Questembert connaissent egalement
une certaine dynamigue liee & lemploi sur leur commune.

Emplois par secteur d'activité - Elven

H2008 m2013
385 403
133 134

610
462 443
346
s I

Agriculture Industrie Construction Commerce. Administration
transports. publique.
services divers enseignement.
santé. action
sociale

(Source INSEE : exploitations complémentaires)



Elven concentre environ 1727 emplois en 2013, contre 1902 en
2008. Cette progression est due notamment a une forte
augmentation du nombre demplois dans les secteurs de
ladministration  publigue et de lenseignement et du
commerce, transports et services divers. Le secteur tertiaire
est passé de 53% en 2008 4 60% en 2013 En plus de cette
progression nette de la sphére présentielle sur le territoire,
lindustrie et la sphere productive a elle aussi géeneré de la
création demplois, mais de fagon plus Mmodeste. Ces secteurs
restent malgré tout important sur la commune qui est un
véritable pole industriel sur le territoire de Vannes Agglo.

Les secteurs demplois sont assez diversifies mais les
augmentations de populations réecentes ont favorise le
développement demplois tertiaires. Cela risgue de continuer
avec larrivée du college et des divers commerces et services

4 la population ou aux entreprises.
2008 2013

1503 1636
2170 2494
0.69 0.66

Indicateur de concentration demplois (INSEE, exploitation principale)

(Remarque : Les chiffres qui concernent 'emploi peuvent varier entre les
exploitations principales ou complémentaires de IINSEE)

La concentration dempilois a diminuée légerement malgre
une hausse du nombre demplois sur la commune. Mais la
forte pression déemographique et larrivee dactifs qui
travalllent en dehors dElven ont contribué a cette tendance.
Elven reste 4 une moyenne honorable en matiere de
concentration demplois et doit favoriser son attractivité pour
conserver cette dynamique.

Sites d'activités :

e
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Elven concentre ses activités et sites appropriés sur la partie
Est de Il'échangeur de Lamboux, au Sud du tissu agglomere.
La majeure partie des entreprises et des futurs sites
dimplantations feront de ce secteur un veéritable pole
industriel et logistiqgue de Vannes Agglo.

Les activités sur la commune sont réparties sur plusieurs
secteurs :

- Le site dactivités de Lamboux

- Lesite de Gohélis

- Un projet: le site de Lescaut

- L'espace rural (activités agricoles, artisans..)

- Le tissu agglomére (activités variees, commerces,
administrations.)

© OpensiteetMap (and)
contrbutors. CC-BY-SA

Terrains disponbles
Terrains réservés
Terrains ceces

Plan et localisation du parc de Lamboux (source : Vannes Agglo)

La zone de Lamboux a4 Elven est située a proximité de
l'echangeur de la RN 166. Elle a vocation a accueillir des activités
industrielles, artisanales ou commerciales

- Surface: 218 ha

- Vocation : Industrie, artisanat et cormmmerce
- Entreprises: 24

- Emplois: 270

- Surface disponible 1 02 ha

- 1lot disponible
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Terrains réserves
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Plan et localisation du parc de Gohélis (source : Vannes Agglo)

La zone communautaire de Goheélis est située en bordure de
la RD1et & proximite immediate de léechangeur avec la RN 166.
Cest une zone industrielle de Haute Qualité
Environnementale. Elle est gérée par Vannes Agglo et est
destineée 4 des entreprises Iindustrielles dont [l'activité
necessite une Haute Qualitée Environnementale (ISO 14001).

- Surface: 544 na

- Vocation : Industrie et logistique
- Entreprises: 4

- Emplois: 295

- Surface disponible : -

- Desserte: RD1et RN166

- Autre : HQE

Plan de localisation du projet de parc de Lescaut (source : Geoportail)

PLU d'Elven - 08/07/2019
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La creation de la nouvelle zone de la Lande de Lescaut a pour
vocation d'accuelllir des TPE, PME, PMI et artisans en bordure
de la route de Questembert (RD1).

- Surface: Entre 20 et25 ha

- Horizon: 2020

- Vocation : Industrie, tertiaire et artisanat
- Desserte : RD1

Développement économique dans le Schéma de Cohérence
Territoriale :

Le SCoT met en avant une logigue demplois polarisee sur
Vannes et autour des axes majeurs entre Lorient et Nantes
et entre Vannes et Rennes. Ces secteurs sont assez
diversifies mais le secteur tertiaire progresse au detriment du
secteur industriel notamment.

Economie, emploi,
Rl |es facteurs clés
oy dusucces...

Prévisions de consommation

d'espace [parc d'activités) r~
it |
o Créations

Extrait du SCoT de Vannes Agglo (source : Vannes Agglo)

Le SCoT souhaite mettre en ceuvre de lagilité economique
par une offre fonciere et immobiliere en parc dactivités de
haute qualité accessible, évolutive et adaptable dans le temps
aux besoins renouvelés des entreprises.

Les principales orientations du SCoT :

- Accompagner le développement économigque au
niveau foncier

- Optimiser lutilisation du foncier pour les parcs
dactivites existants et futurs

- Offrir dans les parcs dactivités des conditions
favorables d'accueil pour les entreprises en visant un
haut niveau de qualité pour les parcs dactivitées
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Extrait du SCoT de Vannes Agglo (source : Vannes Agglo)

maxsi::la:‘:)om e Ot.’jf"cn_f de e
Nouvelle offre pour des Parcs offre nsité n:;nlma
d’activités structurants et nouveaux fonciére enlsu ha:re
espaces d’activités d’irrigation économique Co‘::g‘cﬁ t/ha
nouvelle a I )
2030 (ha) PC/ha

Objectif de densité
minimale en surface
plancher construit/ha
(SPC/ha)

Elven = ETl (industrie et

(Gohélis) activités associées)
* PME/PMI (industrie et
tivités associées)

Min. 1200 SPC/ha

* PME/PMI (hors
o) Min. 3000 SPC/ha

Min. 2200 SPC/ha

T o

Extrait du DOO du SCoT arrété de Vannes Agglo, reprises des éléments
du PNR (source : Vannes Agglo)

Le SCoT définit les nouvelles offres pour des Parcs dactivitées
structurants et nouveaux espaces dactivités dirrigation.

Le SCoT deéfinit une enveloppe de 20 hectares G se repartir
pour des possibilités dextension de zones artisanales. Cette
enveloppe est a distribuer sur les 20 prochaines années (suite
a lapprobation du SCoT) entre les communes n‘ayant pas de
secteurs de développement.
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En ce qui concerne la commune dElven, 30 hectares sont
inscrits & I'norizon 2030. La commune est considéré comme
un veritable pdle industriel a appuyer et affirmer sur laxe
Vannes - Ploermel - Rennes.

Tourisme :

La situation dElven, & proximité d'un axe structurant du centre
Bretagne est propice au développement du tourisme,
notamment pour les courts séjours. En effet, Elven est sur la
route entre le littoral malouin ou la forét de Broceliande dune
part et le Golfe du Morbihan dautre part La forte frequentation
du camping et de laire de camping-cars, au nord de la ville en
est lillustration. La commune dispose d'un office du tourisme
ouvert durant la période estivale.

Outre le camping public, la commune dautres types
dhébergements sont egalement présents:

- Hotels;

- Gites;

- Gites de groupe;
- Chambre dhotes.

Monument emblématique de Ila commune dElven, la
Forteresse de Largoét se situe & quelques kilometres au sud-
ouest de la ville. Son donjon octogonal mesure 57 metres et
est le plus haut de France. Communement appeléee "Tours
d'Elven’, la Forteresse de IArgoét a été edifiee au Xllléme
siécle, sans doute par la famille de Malestroit. Le donjon est
classé monument historigue en 1862 Des travaux importants
ont éteé entrepris en 1977 De la forteresse, il reste l'imposante
porte principale couronnée de Machicoulis et son pont-levis,
une tour ronde restaurée en 1905 et le donjon octogonal de 7
etages. Le site se visite une large partie de lannée.

Autres monuments et sites:

— Le Chdateau de Kerfily (fin XIXéeme),
— Lo Boissiére (présence romaine et templiere)

Les atouts touristiques

Le Camping municipal

Entrée de la Forteresse de Largoét

— Le manoir de Kerleau (ancienne propriete de la famille Descartes)

— Edlise Saint Alban choeur du XvVéeme classe
—  Chapelle St Germain

— Chapelle de Camarec

— Chapelle St Christophe

— Chapelle Sainte-Anne

—  Chapelle saint-Clement



Constats
Une population active
Un taux de chémage assez faible mais en hausse
Un emploi agricole bien présent

Des migrations pendulaires importantes, autant pour les
entrées que pour les sorties

Une concentration demplois assez forte mais en baisse

Des possibilités daccueil dentreprises dans le tissu
agglomeérés : mixité fonctionnelle

Plusieurs sites dactivités et des projets a inscrire, en
compatibilité avec le SCoT

Un potentiel touristigue sur la commune, notamment pour
les courts séjours en lien avec les grandes traversées de la
Bretagne

La forteresse de Largoét et son donjon constituent un atout
touristique important

Des sites dhébergements variés

Un patrimoine naturel et bati, des sites naturels et paysagers
de qualité

Enjeux
Conserver un taux d'activité fort
Avoir une bonne gestion du foncier économique
Densifier les espaces existants
Renforcer la mixité fonctionnelle du tissu aggloméré

Accueillir des entreprises compatibles avec le tissu a vocation
d'habitat, mixte

Limiter les migrations pendulaires et gérer les flux
Permettre I'accueil de nouvelles entreprises
Développer un tourisme vert

Favoriser les modes doux en lien avec les sites
dhébergement et les monuments

Protéger le patrimoine bati et architectural
Protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel
Valoriser les vues et les paysages de la commune
Pérenniser les activités agricoles

PLU d’Elven - 08/07/2019

Un outil ?
Le changement de
destination permet de

conserver du patrimoine bati
dans lespace rural. Il est soumis
a la commission CDPENAF.



Rapport de présentation - Diagnostic

Analyse agricole

Données clés (RA 2010)

- 5609 habitants en 2013

- 78 exploitations (2010)

- 3982 ha de SAU

- 134 emplois dans lagriculture

TERRES d'dVENIR
A - Soit 8% des emplois
- 311 ha en moyenne par

*snsee CHAMBRE exploitation

DAGRICULTURE - Cheptel @ 8976 unités gros
MORBIHAN pbétail, tous aliments

- Orientation technico-

economique : polyculture et
poly-élevage

INITIATIVES : le diagnostic agricole communal

_.

REALISER UN ETAT DES
LIEUX GENERAL DE
UACTIVITE AGRICOLE

IDENTIFIER LES SITES DE

PRODUCTION, CARACTERISER

LES BATIMENTS, DEFINIR LES
PERIMETRES SANITAIRES

* Les exploitations Batiments d'élevage,

* Les moyens stockage, projets,
humains logements de fonction,
* Les productions habitations de tiers,

patrimoine béti ancien

]



ethode : 2 réunions de travail
Choix d'une démarche collective et
participative

A 8 septembre 2016

A Actualisation des données agricoles
A Caractérisation des batiments sur les sites de production \

A Définition des périmetres sanitaires

A La charte de I'agriculture et de I'urbanisme

A 4 novembre 2016

A validation des données agricoles et de la caractérisation des batiments

A Expression des attentes et préoccupations des agriculteurs

'agriculture communale en
quelques chiffres

A 57 exploitations agricoles (dont le siege est sur la commune) dont 3 @
titre secondaire

A 88 actifs agricoles : 25 femmes (40 %) - 63 hommes

A 73 sites de productions (dont 13 secondaires et 4 tertiaires)

A 100 Déclarations PAC

A SAU PAC : 3 740 ha soit 59 % Sutface communale
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L'agriculture communale
en quelques chiffres

A 34 élevages bovins lait - 16 millions de litres (2015) -2 156 VL (Theix/Noyalo : 1207 VL - Surzur : 864V L - Sulniac : 49

1ére commune laitiére de Vannes agglo - 26 % de la production laitiére de Vannes agglo
A Livraison moyenne par exploitation de la commune : 470 0001 (département : 434 3431)

3 spécialisés « cultures »n

19 élevages de Viande Bovine — 335 VA (1ére commune de Vannes agglo)
1 maraicher

1 arboriculteur

4 élevages de porcs

4 élevages de volailles — 10 586 m? batiment

1 élevage de veaux de boucherie

1 élevage ovin

A ¥ M K XN XN E N

1 élevage canin

A

3 EA en Agriculture Biologique (maradichage, Iégume, arboriculture)

2

4 EA en vente directe (Ilégumes, cidre, lait, viande)

Effectifs Vaches laitieres au 01/07/2014

Total Morbihan : 159 427 VL

Nb Vaches laitiéres / Canton
[Jo0-1500

] 1500 - 3000

51 3000 - 4500

[ 4500 - 6000

Bl 6000 - 9465

o o
Sources : ARSOE - EDE de Bretagne - Juillet 2014

<]



Evolution Effectifs Vaches laitieres
de Janvier 2001 a Juillet 2014

Evol. Nb Vaches laitiéres / Canton

B inférieur a -10.0 %

[ de -10.0% a-2.5%

[l de-2.5% a+2.5%

B supérieur ou égal a +2.5%

£25.3%
2
Sources : ARSOE - EDE de Bretagne - Juillet 2014

Nombre de Vaches Laitiéres présentes par commune au 01 01 2016

Légende

vaches laitiéres
1-300
301 - 600

- 6011000 D
B 1001 - 2000 X
I 2001 - 3488 .
s de VL v L
pa Source . Infocentre |dentfication ARSOE et EDE de Bretagne, réalisation chambre 56
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ALIMENTATION DES VACHES CET HIVER
PRODUISEZ DU LAIT ECONOMIQUE

A Raisonner point d’équilibre et marge sur co(t alimentaire
EEEEEEEEEEEEEEEEEENENEEEEEEEN

A  Un objectif pour assurer sa trésorerie : avoir le point d’équilibre le plus bas possible

—Point d"équilibre

B 356
o i
=] :
o
= ¥
™ 318 —Prix du lait (cltures
310 comptables en
220 décembre)
270
2010 2011 2012 2012 2014 2015
2011 : trésorerie positive 2015 : trésorerie négative
> possibilité d'épargne, d'autofinancement... » perte nette

_,"J ’fi’i Source donndes -
TR pmmp Cerfrance Sretogne

Effectifs Vaches allaitantes au 01/07/2014

Total Morbihan : 22 324 VA

Nb Vaches allaitantes
Jo-200

[ 200 - 400

[ 400 - 800

B 800 - 1200

B 1200 - 1712

=
Sources : ARSOE - EDE de Bretagne - Juillet 2014

|



Nombre de Vaches Allaitantes présentes par commune au 01 01 2016

Légende

Vaches Allaitantes
T 11.100

I 101 - 300 .‘
I oo v
| pas de VA a oatt
Source : Infocentre Identfication ARSOE et EDE de ré hambre 56

Erosion des cours

A Les réformes laitiéres et allaitantes sont toujours trés
abondantes et la demande nationale ne peut pas absorber
tous les volumes supplémentaires.

A Les cours sont en baisse d’environ 10 % par rapport a
I’'année derniere.

Cotations francaises des vaches

- Source GEB - Inshitul de I'Elevage daprés FranceAgnMer

g 450 //' "\\

S 400 - ,_‘/‘* e b\v\/'\_,-\ *V""/\\\,

8 150 /’ ~—— —Vache R
250 + —Vaches P
200 -

L jarw 12 gl 12 jarw 13 pal -13 jarw 14 il -14 janv - 15 jul -15 jarw -16
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TRUIES Effectifs Reproducteurs au 31/12/2013

Total Morbihan : 93 092 Reproducteurs

©
Q Sources : InfoPorcs - Décembre 2013

Nombre de porcs produits en 2014 par canton

>z

Légende
porcs produits
[ 41-30000
[ 30 001 - 60 000
I 50 001 - 120 000
I 120 001 - 180 000

I 150001 - 364 702

‘e
Canton x
Canton e
[ oepartement 2,
source -BOPORC-UNIPORC, chambre d'agr du morbihan

r



Des prix bas depuis 2014

A 'embargo russe et la hausse de la production européenne

expliquent des prix du porc tres bas depuis 2014.

A Ceux-ci remontent cependant depuis début mai (1,471 €/kq le

25 aout 2016)

A Le prix de l'aliment demeure relativement stable

Cours du porc au MPB
56 TMP - Prix départ élevage
015

2014

2018

My aa 1 sodit FOLE&: 1706 C kg

N //\'{/\7;5’\
A —

Mayenis 2015 ¢ 1.238 €/kg _‘—L\F-

—_—

1 5 10 4 19 43 &8 32

%

Réseay Foonomigue Rigeonal daprés Marche du Pore Breton

50
Sermaunes

es exportations européennes

en hausse

UE : Exportations de viande de porc (tonnes)

sands 1 1662 656
Some |
1Some |
' 50 | 218 707
T me |
Q0 me |
e |
20 | |
12 me 4
2000 | 1174767
(AL 1 R
om0 |
oo me |
10 | 315 185
Yoo |
w2ow 1|
oum |
oo |
e |
20 (o
“oom |
QOOm |
oo |
X0 |
oooe |
Qome | "
. 765 178
vome {
o000 | wen
Jroom |
b ]
| 371 446
o | 270 463 osrew (NG ACAE paler 2008
Ll B
X me -
JanMai 14
Source : MPB
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A Les prix remontent
depuis mai grace a
une tres forte
demande chinoise

A Les ventes des pays
de I'UE ont
progressé de 106 %
vers ce pays sur les
5 premiers mois
2016




o

00 CHAMBRE

VOLAILLE (m?)

Surfaces Batiments (en m2)
par Canton

—d 0 - 20000
] 20 000 - 40 000

1 40 000 - 60 000

I 60 000 - 80 000

B 80 000 - 152 000

AGRICULTURE
MOREBMAN

Légende
surface en m*
30 - 2 400
[ 2401 - 10 000
I 10 001 - 20 000
I 20 001 - 144795

commune

E Département
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Surfaces Batiments

Sources : Agreste - RA 2010

Surface de batiment volailles dont canards au 01 07 2014

du

v % source : EDE, réalisation ch

dag



Les résultats économiques

A L'enqu_éte avicole montre une amélioration des résultats en
2015 du fait de vides sanitaires courts, d'une baisse des

charges opérationnelles et d’améliorations techniques ‘\\
A 2016 s'annonce plus difficile car les vides sanitaires \
s'allongent et certains contrats sont revus a la baisse \

24 ans d'evolution des resultats en euros constants

at
NS poctEn Sl
= = l
= Chuarges variaties
¥ . Mo ge brute
- Charges foes by Snvue) *

l? 5- -.-‘ a.'# i!’ ;‘f’fﬁ‘ & .-‘.'1‘.-'.'_ ‘-J""‘;r"-la .‘._-l“-._,'. 1"'1_-'

Source : Enquéte avicole, Chambres d'agriculture

T7 =

J Pourcentage de terres agricoles dans les communes | /| { ;

A

e CHAMBRE

DAGRICULTURE
MORBIHAN

Légende N HUR-DU- A

P ge PAC par / -

| 9% - 20% s # 4 e i

[ 21% - do% Sy { o ~_ — : "'ﬂ':f"“ \\‘

I <% -60% . «'\57* \Q ‘\\ %

s -76% o o
{ 3
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Part de la surface PAC (2014) dans la commune

>z

Légende
pourcentage PAC (%)
0-15
[ 18-35
B 36 -0
B 5t -65
| RS

Pas de surface PAC déclarée

rr
18

source : asp 2014, ign bd topo, réaksation chambre d'agriculture du morbihan

Pression N Organique Epandu par ha SAU - 2013

Moyenne Morbihan : 109.0 uN / ha SAU

@y

Pression (unités / ha SAU)
] o-80

] 80-100

Bl 100- 120

Bl 120-134

=
Sources : Observatoire de [Azote du Morbdan - 2013



—_ L V
Part du mais dans I'assolement 2

e CHAMBRE
DAGRICULTURE

MORBIHAN
|77

Légende
Part mais dans I'assolement
[ 1%-15%
[ 6% - 30%
I 2% - 20%

source pac 2014, fonds bd topo \licence APCA, réalisation chamb ( 56, mai 2016 mf

2 L V
“| Part des prairies dans l'assolement |

e CHAMBRE

"‘i
=
:’ i

Légende

Part des prairies dans I'assolement
[ ] 20%-30%

I 31% - 50%

I 5% - 0%

B -0
source pac 2014, fonds bd topo \licence APCA, réalisation chambre agriculture 56, mai 2016 mf
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Pyramide des ages

50 %
Nb total d’exploitations agricoles : 57 EA Un

FORT DEPART EN RETRAITE

Nb total d*actifs - 88 des chefs d'exploitations jusqu’en
2030
plusde 38 ans 13 actifs— 11 EA
55 << 58 ans 12 actifs — 8 EA
S0 << 55 ans 20 actifs — 15 EA

< 50 ans 43 acftifs — 23 EA

Des enjeux fransmission FORTS & court et moyen termes

Une agriculture FORTE

A SURFACE AGRICOLE EXPLOITEE (PAC) : 1¥™= commune de Vannes agglo

Elven : 3 760 ha (59%) Surzur : 3 725 ha (65%) Theix-Noyalo : 2 840 ha(55%)

Sulniac : 1590 ha (57 %7%)

Quelques pointz de comparaizon

Elven : 57 EA — 3740 ha — 100 déclarations PAC - 59 % en espace agricole
Surzur: 50 EA — 3 725 ha - 70 déclarations PAC - 44 % en espace agricole
Grand Champ : 70 EA - 3976 ha - 110 déclarations PAC — 59 % en espace agricole
Sulniac 27 EA - 1594 ha — 5% déclarations PAC - 57 % de 'espace agricole

A LAIT: 18m= commune laitiére de Vannes agglo - 24 % de la production laitiére
A Livraison meoyenne par exploitation de la commune : 470 0001

A Livraison moyenne par exploitation du département : 434 343 |

7]



Enjeux agricoles :

L'agriculture est :

sune activité économique
recherchant la rentabilité et la
viabilité des entreprises

59 % de la surface
communale

sune activité qui constitue une
véritable richesse avec un fort
potentiel de développement

.

» CREATION D'EMPLOIS :

l'agriculture est créatrice d'emplois non-délocalisables sur le territoire.

» CREATION DE RICHESSES SUR LE TERRITOIRE

57 313 emplois

exploitations Chiffre d’affaire (dont IAA)
de 33 millions d’€

L
CONSOMMATION DE L'ESPACE :

L' activité agricole, qui occupent 59 % du territoire, constitue une activité
économique liées a I'espace et a son utilisation.

OBIJECTIFS

— Préserver les potentiels de production : préserver les espaces de
production

— Pérenniser et faciliter le développement des sites de

production professionnels

Agriculture — - . (7 Gestion
=1L 7| économe
activité . % : de I'espace
économique

Préserver — " . Renforcer

I'agriculture " : . la cohabitation

périurbaine ~ &yl ¥ agriculteurs

et littorale mwm ; et autres usagers

PLU d'Elven - 08/07/2019



Rapport de présentation - Diagnostic

Comment pérenniser les exploitations
agricoles pour les 10 prochaines années

A SITES DE PRODUCTION : les maintenir et faciliter leur développement

A Leur maintien et leur dé\relggpement serant assurés en les inscrivant dans un zonage approprié :
privilégier des retraits de 100m

Pour les exploitations professionnelles et selon les projets permettre I'implantation de nouveaux sites

A Favr:c:lrise_r les échanges parcellaires entre exploitation et regrouper les terres autour des sites de
production

A ENJEU URBANISATION

A Identifier les espaces agricoles dans le PLU et les transcrire par des zonages dédiés {Aa{. Réduire la
consommation de foncier a%n'oole en valorisant les capacités urbaines disponibles, gestion économe
du foncier, densification de Thabitat

A Concevoir une urbanisation qui évite la fragmentation et 'enclavement des espaces agricoles

A ENJEU FONCIER : maintenir les surfaces exploitées

A vigilance sur la dispersion parcellaire : Réflexions sur les échanges possibles ?

A DES PRODUCTIONS AGRICOLES FORTES :

Une production agricole majoritairement bovine, la plus forte de Vannes agglo

A AUTRES ENJEUX AGRICOLES

A Principales difficultés rencontrées :
- circulation rapides de voitures
- cheminement des animaux
- circulation des engins agricoles, traversée du bourg (conduire une réflexion sur le
contournement
- Eestion des nuisibles (gibiers...)
- bon entretien des fosses et ruisseaux

A« AGRICULTEURS, ACTEURS DU TERRITOIRE »

- Créer ou recréer des dynamigues collectives agricoles autour de projets locaux en relation avec les
différents acteurs du territoire
- Associer les agriculteurs aux réflexions dés lors qu'il y a des enjeux agricoles et environnementaux :
Eirc:ulatiun des engins agricoles, cohabitation, sentiers pedestres, Zones humides, inventaire

ocage...

A Anticiper la transmission des exploitations




b

gnosticiagricole Elven

o

Moins de 50 ans |
De 50 & 55 ans
De 55 a 58 ans
Plus de 58 ans

2 CHAMBRE
DAGRICULTURE
MORBIHAN
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o
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Constats
Un nombre d'exploitations stable
Un nombre d'exploitants et demplois agricoles en hausse
De plus en plus de groupements

La problématique de la succession est moins accentuée que
sur d'autres territoires

Une surface agricole utile stable

Une agriculture diversifiée, essentiellement tournée vers
Iélevage

Un espace dédié a lagriculture a protéger

Un outil ?

Le classement en espace
agricole permet de préserver un
espace intégralement dedie a
lactivité  agricole et a son
développement



Analyse urbaine

Historique

La naissance de la commune vient vraisemblablement d'un
Saint éponyme, Albanios, ('Ecossais) auguel le latin Aloanus a
éte substitué comme patron de la paroisse (aujourd'hui Saint-
Alban). Une autre hypothéese plausible serait la création du
village par un saint gallois, Elwin, venu en Armorique, gui aurait
fondé plusieurs monasteres dont celui d'Elven. Cette histoire
est assez proche de celles de Saint-Gildas ou de Saint-
Colomban.

Comme lattestent de nombreux vestiges néolithigues,
l'occupation du territoire remonte a plusieurs millénaires. A
partir de 500 av. J-C, les Celtes sy installent, suivis des
Romains. L'immigration bretonne commence, quant a elle,
des la fin du IVéme siecle pour s'étendre jusgu'au Vlle siecle.
C'est en 910 que Plou Elven est mentionné pour la premiéere
fois. Un chdteau fort est alors édifié pour résister aux attagues
norrmandes.

L'histoire d'Elven est désormais liee & celle de sa forteresse,
les proprietaires des lieux menant une vie politiqgue active.
Avec la Reévolution, Elven prend le chemin de la révolte,
fournissant deux compagnies de chouans. Si le Consulat et
I'Empire ramenent le calme, Il faut attendre la Restauration
pour que ladhésion au régime soit totale L'apparition du
chemin de fer au XIXe siecle margue un tournant dans la vie
locale. D'illustres visiteurs comme Prosper Mérimeée ou Emile
Zola s'intéressent & Elven. Les deux guerres mondiales sont
une page douloureuse de I'nistoire du canton.

57

Carte de I'Etat-major 1950 (Source : IGN)

Evolution de l'urbanisation

Avant 1950, Elven est déja un centre de commerce important,
et dispose dun centre-ville de taille deja significative organise
autour de 2 axes principaux (les RD). En s'éloignant le long de
ces axes, de nombreuses habitations sont implantées dans
le cadre dune urbanisation lineaire. Quelques fermes sont
présentes en périphérie.
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Cadastre napoléonien (Source : Geoportail)

De 1950 4 1974, en séloignant du bourg l'urbanisation prend une
forme relativement concentrée et se réalise deja sous forme
dopérations damenagement densemble (permis groupes et
lotisserments) relativement compactes, au Nord du centre-
ville dans sa continuité immediate, et toujours le long des axes
dans le cadre dune urbanisation ¢ la parcelle. En parallele, la
zone dactivités de Lamboux est créée.

De 1975 & 1999, lurbanisation se développe largement vers IEst
dans le cadre dopérations densemble, mais aussi au Sud en
prenant appui sur la RD766A, tant en opérations densemble
gu'en urbanisation & la parcelle Dans le Mméme temps, les
dents creuses du centre-ville se comblent progressivement

Evolution urbaine du bourg

2

Avant 1950 De 1950 a 1974 De 1975 a 1999

Depuis 2000, avec la création de la RN166 et des 2 échangeurs,
lurbanisation est cernée au Sud et & IEst par cette voie de
circulation qui crée une limite physique Au Sud de
lagglomeération, de nouveaux quartiers sont venus se
développer jusguen limite de voie expresse, mais cest plutot
le Nord de lagglomeération qui sest deéveloppee Pour la
premiere folis, lurbanisation franchit la vallée du ruisseau de
Kerbiler pour se développer au Moustoir et a I'Hermitage.

Depuis 2000



Les petites dents creuses du centre-ville se comblent dans le
cadre de lurbanisation a la parcelle. Enfin, la période voit le
développement de la zone dactivites

Les tissus urbains
La nomenclature:

e Tissu ancien : parcelles accueillant des constructions
davant 1950

e Parcelles dequipements : équipements sportifs,
culturels, cultuels, sociaux, scolaires, de loisirs,
administratifs,

e Urbanisation & la parcelle : urbanisation spontanée,
née de découpages parcellaires hors opérations
dameénagement densemble

e Operations densemble par lotissements (Implique
des espaces communs a lorigine)

e Opérations densemble par permis groupes (le plus
souvent synonymes dune repétition du bati)

e Zones dactivites

Les cartes des tissus bdtis du centre-ville et du Gorvelo nous
permettent den comprendre la construction.

La carte des tissus bdtis du centre-ville nous permet den
comprendre la construction.

Le centre-ville est constituée dun noyau ancien en situation de
carrefour de routes départementales, qui sest étendu
linéairement le long dun ler axe (RD766A), puis dun second
(RDY. En seloignant du centre-ville, l'urbanisation prend tout
dabord une forme linéaire le long des routes secondaires et
des RD, avec dans le méme temps lapparition des tous
premiers lotissements et permis groupes.

Plus réecemment, des opeéerations dameéenagement ont éteé
realisees sous forme de lotisserments et de permis groupes,
venant combler les interstices de I'urbanisation lineaire, avec
toujours de nouvelles constructions dans le cadre de
furbanisation & la parcelle ; de la subdivision de lots ou
parcelles. Depuis 2010, les premieres operations de
renouvellement urbain voient le jour en centre-ville.
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Analyse des tissus urbains \

W Tissu ancien

" Parcelles d'équipements
Opérations d'ensemble : Lotissements
Urbanisation a la parcelle

BN Opérations d'ensemble : Permis groupés
Zones d'activités




Potentiel de densification et de renouvellement
urbain

Gisements fonciers dans le tissu agglomeéré :

A partir des éléements identifies lors de lanalyse des
gisements fonciers et des porosités des espaces deja batis,
un certain nombre de terrains ont été mis en avant. A
premiére vue, Le potentiel durbanisation, notamment 4
vocation principale dhabitat est important.

Ce recensement a fait lobjet dune étude de VVannes Agglo.

Analyse du potentiel foncier d'Elven

W o

i—____:: Enveloppe agglomérée

Vocation des secteurs

4 Realise

B2

,_//‘% En cours (logement)
' Logement Court terme
' Logement Moyen terme

' Economie
' Equipement
‘ Espace vert
' Fond de jardin

i ]
i Mixte

| Nombre de logements potentiels
en cours: 87

! _‘ acourt terme: 323
amoyen terme : 230
along terme: 97

en zone mixte : 108
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Carte du potentiel de densification - analyse brute



Gisements fonciers dans l'espace rural :

Un gisement foncier spécifigue a eté mis en avant dans
lespace rural. En effet, il reste des droits a construire
actuellement dans le PLU en vigueur. Au titre de la ol ALUR et
pour étre en compatibilité avec le SCoT, des critéres doivent
étre pris en compte pour conserver ces droits

En ce qui concerne la lol ALUR, des Secteurs de Taille et de
Capacité dAccuell Limitées (STECAL) doivent étre identifiés
pour permettre Ia construction. lls sont délimités dans le
reglement graphigue a titre exceptionnel, et donc justifies.

Extrait du Code de I'Urbanisme :

Article L151-13

Le réglement peut, & titre exceptionnel, délimiter dans les zones
Nnaturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de
capacité d'accuell limitées (STECAL) dans lesquels peuvent étre
autorises:

1 Des constructions;

2" Des dires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a
I'habitat des gens du voyage au sens de la loi N° 2000-614 du S
juillet 2000 relative & l'accueil et a I'habitat des gens du voyage |

3" Des résidences demontables constituant I'habitat permanent
de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, dimplantation et de densité
des constructions, permettant dassurer leur insertion dans
lenvironnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene et & la
sécurité auxqguelles  les  constructions,  les  résidences
demontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (COPENAF) prévue A l'article L 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime.
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Bilan

Avec lanalyse des gisements fonciers un potentiel
« logements sur 10 ans » sera Mmis en avant et considéré dans
le programme a realiser dans le PLU et dans les enjeux
déemographigues et urbains.

Constats
Un centre-ville ancien de taille importante

Un développement urbain qui a pris son essor a partir de 1975
et s'est accéléré au cours des 15 dernieres années.

Des opérations densemble dont la densité augmente

Un développement récent du centre-ville majoritairement
opéré dans le cadre dopérations densemble, avec une
certaine répétition des formes urbaines.

Du bdati ancien pouvant servir de support a des opérations de
renouvellement urbain en centre-ville

Une consommation fonciere importante par les espaces
communs et voiries en lotissements.

Des grandes dents creuses importantes présentes dans
lagglomeération

Enjeux

Structurer un continuum agglomeéré compact et limiter
létalement urbain

Mieux encadrer les possibilités en campagne afin de préserver
les paysages et architecture traditionnelle des
hameaux/villages

Permettre la surélévation des bdtiments existants, autoriser
un étage supplémentaire dans le centre-ville

Accompagner / encourager la rénovation énergétique, en
limitant les freins réglementaires

Réduire la consommation fonciére en campagne, en y
limitant les possibilités de constructions nouvelles (priorité au
développement du centre-ville)

Intégrer les capacités de densification du centre-ville avant de
programmer des extensions

Introduire plus de diversité architecturale dans les opérations
d'ensemble (notamment les permis groupés) au moyen des
Orientations dAménagement et de Programmmation.

Un outil ?

Le réglement graphigue et
littéral permet définir des
espaces spéecifiqgue ou
multifonctionnel, de favoriser le
développement de certaines
destinations ou encore de
maitriser Iurbanisation sur la
commune.
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Analyse paysageére et patrimoniale
Définition du paysage

La convention européenne du Paysage, entrée en vigueur en
France en 2006, définit le paysage comme « partie de territoire
telle gue percue par les populations, dont le caractere résulte
de laction de facteurs naturels et/ou humains et de leurs
iNnterrelations ».

Le paysage peut ainsi étre appréhendé & la fois de maniere
objective, en analysant sa géeographie physigue, par exemple,
mMais eégalement de maniére subjective en sinterrogeant sur
les images positives et negatives quil véhicule auprés de ses
habitants et de ses visiteurs.

La convention européenne du Paysage fournit le cadre de
reférence pour la prise en compte des paysages dans laction
publique.

Objectifs

La révision du PLU permet de définir des objectifs de qualite
paysagere. lls désignent « la formulation par les autorités
publigues compétentes, pour un paysage donneé, des
aspirations  des populations en ce qui concerne les
caractéristigues paysageres de leur cadre de vie ».

lls seront G définir en phase Projet dAmeénagement et de
Developpement Durables et pourront ensuite étre rendus
opérationnels a travers le reglement et [Iélaboration
dOrientations dAmeéenagement et de Programmation (OAP).
Les OAP peuvent étre définies sur une entrée de ville, un
secteur 4 valoriser ou encore sur un quartier soumis &
[urbanisation.

Unités paysageéres

Une unité de paysage désigne une partie continue de
territoire cohérente dun point de vue paysager. Les unites
paysageres présentes sur la commune dElven sont les Monts
de Lanvaux, le Sillon de I'Arz et les Crétes de Saint-Nolff.
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Les limites de ces unités paysageres ont etée définies dans
[Atlas des paysages du Morbihan élaborée en 2011, apportant
une hauteur de vue et un emboitement des échelles @
l'échelle du département

Les Monts de Lanvaux

Les Monts de Lanvaux forment une créte unigue qui sétire
tout en longueur de la campagne de Languidic (O louest)
jusqua la vallée de la Vilaine (4 l'est). L'unité paysagere des
Monts de Lanvaux est trés boisée (notamment en coniferes),
ses boisements ont succédé aux anciennes landes
aujourdhui presgue toutes disparues.

On trouve quelgues hameaux sur les rebords de créte tandis
gue la partie sommitale est guasi déserte et offre un paysage
cloisonné aux ambiances trés intimes.

Les Monts de Lanvaux

Le Sillon de [Arz

L'unité paysagere du Sillon de IArz est bordée des reliefs
pboisés des Monts de Lanvaux au nord et des crétes de Saint-
Nolff au sud.

L'originalité du Sillon de I'Arz tient & son orientation est-ouest,
perpendiculaire a lrecoulement naturel des rivieres vers la mer.
L'effet dencaissement de la vallée est atténué par la grande
amplitude des versants. Ces versants présentent des reliefs
creuses par les nombreux affluents qui alimentent la riviere
de IArz.

L'habitat humain est peu dense sur lunité, les principaux
villages et hameaux sont situés sur les franges de la vallée, au
Nniveau des crétes. Les objets de lagriculture moderne
(batiments délevage, silos, protections en  plastique.)
ponctuent la campagne. L'ambiance reste celle dune ruralité
tranquille renforcée par le contraste avec les territoires tout
proches de la cote urbaine et touristigue.




Le Sillon de IArz

Les crétes de Saint-Nolff

L'unité des crétes de Saint- NoIff est caractérisée par un relief
en position central, la présence de nombreux ruisseaux et une
densite de bocage importante.

La coupe montre a quel point lunité paysagére des Crétes de
Saint Nolff est proche de la mer. Les hauteurs des crétes
constituent des belvederes potentiels souvent tres boisées et
insuffisamment valorisées.

A léchelle de la commune, iI conviendra de prendre en
compte la diversité des paysages et leurs valeurs propres afin
de préserver leurs qualités et leurs spécificités (cf. carte des
atouts et faiblesses de la commune).

Cotes de Saint-Nolff

Coupe extraite de I'Atlas des paysages du Morbihan (56)

Les crétes de Saint-Nolff
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A I'échelle du bourg

Stade

Centre bourg ancien

Ruisseau de Kerbiler

Tour de Largouét

N166

Ruisseau de Kerzio

Lignes haute tension

Carriére

> g e
P
o°

A

Zone d'activité

Atouts Faiblesses

- La présence du ruisseau de Kerbiler & proximite
immediate du centre bourg

- Un développement urbain contenu (sauf en
partie ouest) par les ruisseaux de Kerbiler et
Kerzio

- Un patrimoine important (tour de Largouét et
eglise)

- Nombreux itinéraires de promenade

- Les infrastructures (notamment Ia RN166)
qui créent des ruptures dans le paysage

- La présence des lignes THT qui marguent
fortement le paysage communal

-Pas despace vert majeur au sein du
centre bourg

9



Enjeux de paysage

Valoriser I'entrée de ville ?

Révéler la présence de l'eau ?

s

oS

Enjeu 1. Révéler la présence de leau ?

=

A
NN

? }'

A
23

|2y

Le ruisseau de Kerbiler coule a proximité immediate du
centre-ville et du quartier de IHermitage situé sur lautre
versant de la vallée Cette situation exceptionnelle fait de Ia
vallée de Kerbiler un espace privileégié de vie et de rencontre
pour les habitants.
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Pourtant, cet espace est aujourdhui peu valorisé. Une piste de
projet serait de réevéler la présence de leau (et de son
parcours) en menageant les boisements en fond de vallée et
en valorisant les itinéraires de promenade existants.

Enjeu 2 : Valoriser lentrée de Ville ?

> \"& W T Y\ 20
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o2

Valoriser lentréee de Ville, par la RD 776 au sud. Cette route
historique présente des architectures intéressantes 4
valoriser (architectures du déebut du 20¢ siecle).

La route est situee sur une ligne de créte et offre des vues
vers le grand paysage (unites paysageres du Sillon de IArz et
des Monts de Lanvaux). En progressant vers le centre bourg,
lespace de vaoirie se rétrecit et le bati est de plus en plus
structurant

L'espace public est aujourdhui peu qualitatif et principalement
dedie & la voiture. La requalification de cet espace devra étre
pensee en lien avec le futur quartier du Pourprio, en cours
reflexion.

Enjeu 3 : Valoriser les abords de linfrastructure ?
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Porte dentrée principale de lagglomeération, cet espace est
fortement marqué par les terrassements brutaux de la RN 166,
limMmpact negatif de la fagade de la ZA de Lamboux, labsence
de structuration urbaine et Ia grande banalité du secteur de
[Intermarchée.

Un des enjeux serait de valoriser ce secteur. Cette valorisation
pourrait se faire, par exemple, par une plantation darbres et
une requalification des abords de |la voirie qui permettraient
dorienter les vues, daméliorer la qualité des paysages et
daccompagner les cheminements et le franchisserment de la
RN166.

Approche architecturale et patrimoniale

La commune dElven possede un patrimoine bati et
architecturalimportant, & la fois dans le bourg et dans l'espace
rural.

Caractéristigues architecturales :

Le centre-bourg et les hameaux possedent de nombreuses
bdtisses G caractére patrimonial: vielles longeres d RDC et
combles, bdati ancien en centre-bourg a RDC et étage,
quelgues mMmaisons datant du 19¢ siecle avec des fagcades G
modenature.

Bati ancien

Un outil ?

L'article L151-19 du Code de
I'Urbanisme

Le reglement peut identifier et
localiser les éléments de
paysage et délimiter les
quartiers,  flots,  iImmMmeubles,
espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, @
mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a
assurer leur préservation

Le bati rural ancien est le plus souvent constitué de murs en
moellon granit, 'encadrement des ouvertures est realise en

PLU d'Elven - 08/07/2019



Rapport de présentation - Diagnostic

pierre, les toitures sont en ardoises avec des gouttieres en
zinc.

Bati récent

En périphérie du bourg on trouve des architectures plus
recentes de type «pavillon» Des gabarits plus petits et le
développement du « pavillon » dans les extensions réecentes
du bourg ont simplifiés les ambiances Mmoins urbaines, plus
ldches et Mmoins denses. A proximité de léglise, on trouve des
petits collectifs qui renforcent la centralité.

Ligisons douces

Il existe de nombreuses porosités venelles et cours
iNntérieures en centre bourg. Il pourrait étre intéressant
détudier commment enrichir cette trame existante dans le
cadre du PLU. L'objectif est daméliorer voire de developper la
permeabilité des lots bdatis.

Ces élements et caractéristiques architecturales et bdaties
amenent a reéflechir & un certain nombre denjeux. La
cohérence urbaine devra étre préservee notamment avec
des ensembles Dbatis (gabarits, formes, matériaux.). Le
traiterment des limites et les transitions entre les espaces
privés et publics devra faire lobjet dattentions particulieres. La
préesence des venelles et des cheminements pourra étre
mise en avant pour conforter les porosites urbaines. La
valorisation du patrimoine pourra sallier avec des élements de
développement durable.

Patrimoine et développement
durable ?

L'intégration de panneaux
photovoltaigues et des toitures
de Dbdtisses patrimoniales est
une question qui peut étre
traitée dans le PLU. Doit-on
réglementer sur des élements
de developpement durable pour
valoriser le patrimoine bdati du
bourg ?

+]



Patrimoine

PLAUDREN SLNT GUTOMARD

"I/-’-\

TREDION

LE CUUKS

MICHI ERALANC

Monuments protégés et petit patrimoine

LARRE
Petil patrimoine Patrimoine classe

®  Calvaire, Croix T Eglise, Chapelle

+ telise, chagelle T Calvaire, Croix 8 i N g = 7 oS R

- Fourkpain B Chiteau, monoir e g A T -

® Lavoir i & f - ; :

[ Chareau, Manoir e 4

%K Moulin i : 1)
= Batiagricole P 5

Carte recensant le petit patrimoine et le patrimoine bati de la commune
dElven

Remarqgue : La carte recensant le petit patrimoine été réalisée
dapres
- 1 Lacouche dinformation géeographique contenant les
monumMments inscrits et classes, edites par la DRAC.
- 2 Le patrimoine retranscrit dans les documents
durbanisme préexistants,
- 3 Lacarte au 1725000 IGN (non exhaustif)
- 4 Sites Internet tel que www.infobretagne.com, qui
recense le patrimoine sans le localiser.

La commune dElven posséede un petit patrimoine riche et
varié . Calvaire, Chapelle, Four a pain. Le PLU favorisera la
valorisation de certains eléments de petit patrimoine.

Exemple de patrimoine
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Le patrimoine classeé entraine un périmetre de protection
Ainsi toutes constructions nouvelles ou mModification est
soumise a lavis des architectes des bdatiments de France.
Cette protection sappliqgue & tout Immeuble, bati ou non bat;,
visible du monument historiqgue dans un rayon de 500M.

PLAUDREN S0 NT-CUVG WARD

THLDICH

LL LOUES

MICNTERBLANC

LARRL

SAINTROLFF Craix du cimetigre Croix de I'église

Eglise Saint-Mayeul
Chapelle Sainte-Anne

Monuments historiques Site Gallo-R

Bl class¢
~inserit

L& VR E CROIX

u 1 2 km
Lo oo I —

Carte recensant le patrimoine classe de la commune dElven

Patrimoine classé :

Tour de Largoét, Eglise et chapelle Saint-Clément
[ & 3 b ) i




Les paysages du PNR

Les paysages embléematiques identifies dans la charte du
PNR sont présents sur la carte ci-dessous. Les landes de
Lanvaux sont bien présentes sur la commune et leurs
ambiances caractéristiques. Une vue sur le Golfe est localisee

depuis le Sud de lagglomération elvinoise.
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w
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Plan de la charte, zoom sur Elven (Charte du PNR du Golfe du Morbihan)
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Synthése

La carte des atouts et faiblesses identifie sur le territoire de Ia
commune lensemble des éléments participant & 1o
caractérisation et a la qualite des paysages ainsi que leurs
menaces.

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une
base pour la définition spatiale du Projet dAménagement et
de Développement Durables (PADD) de la commune, a savoir
guels sont les elements a valoriser ou a retravailler.

SAINT-GUYOMARD

TREDION

LE COURS

MONTERBLANC

Atouts/Valeurs paysagéres
B Vvaliée boisée
m Bocage () préserver
—— Cheminements doux

& Point de vue sur le grand paysage
X Patrimoine classé

®  Petit patrimoine

Faiblesses / menaces

1 Entrée / seuil
== Urbanisation linéaire

—_ REFFLEA
"Effet de coupure” de la RN166 ) TREFFLEAN

7777 Pperte du motif de I'arbre, du bocage %

Carte de synthése des atouts, faiblesses, menaces et opportunités
(source : AGAP) (en piéce jointe en A3)

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une
base pour la définition spatiale du Projet dAmenagement et
de Développement Durables (PADD) de la commune, & savoir
guels sont les elements a valoriser ou a retravailler.

Constats

Un caractére rural et une campagne préservée, avec des
paysages de qualité

Une diversité de paysages au sein de la commune (3 unités
paysagéres sur la commune),

Un patrimoine naturel et culturel riche comme le bois et la
tour de Largoét,

Une densité de petit patrimoine importante
Un bocage globalement préserve

Des points de vue depuis les reliefs sur le Golfe et le sillon de
I'Arz,

<]



Un développement urbain contenu par les ruisseaux de
kerbiler et du Kerzio

La RN166 crée une rupture dans le paysage

Des lignes THT qui marquent fortement le paysage
communal

Peu d'espaces vert en centre-bourg
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Sites archéologiques

ELVEN (56063), Carte des zones de protaction
: ie, le 11/01/2019
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LISTE DES ZONES DE PROTECTIONS
DEMANDEES AU PLU AU TITRE DE
L'ARCHEOLOGIE

lundi 14 janvier 2019

I'archéologie
ELVEN
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